COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES
Calle Edison, 4
28006-Madrid

Madrid, a 16 de junio de 2015

Ref: Oferta Publica Voluntaria con caracter de competidora de Adquisiciéon de
valores de Realia Business, S.A. formulada por Inmobiliaria Carso, S.A. de
Capital Variable

Muy Sres. Nuestros:

Adjunto se remite CD-ROM que contiene el Folleto Explicativo y el modelo de Anuncio de la
Oferta Publica Voluntaria con caracter de competidora de Adquisicion de valores de Realia
Business, S.A. formulada por Inmobiliaria Carso, S.A. de Capital Variable.

El contenido del Folleto Explicativo y el modelo de Anuncio que figuran en este CD-ROM son
idénticos a la ultima version en papel de los mismos presentada a esta Comisién Nacién del
Mercado de Valores en fecha de hoy.

Se autoriza la difusion del contenido del Folleto Explicativo de la Oferta y del modelo de
Anuncio de la misma a través de la pagina web de la Comision Nacional del Mercado de
Valores.

Atentamente,

D. Raul Humberto Zepeda Ruiz
P.p.:
Inmobiliaria Carso, S.A. de Capital Variable.



FOLLETO EXPLICATIVO DE LA OFERTA PUBLICA VOLUNTARIA CON
CARACTER DE COMPETIDORA DE ADQUISICION DE ACCIONES DE REALIA
BUSINESS, S.A. FORMULADA POR INMOBILIARIA CARSO, S.A. DE CAPITAL
VARIABLE

A 16 de junio de 2015

De conformidad con lo establecido en la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores,
el Real Decreto 1066/2007, de 27 de julio, sobre el Régimen de las Ofertas Publicas de
Adquisicién de Valores y demas legislacién aplicable.
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Adquisicion de Acciones de REALIA BUSINESS, S.A. (en adelante, el “Folleto
Explicativo” o el “Folleto”).
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INTRODUCCION

El presente Folleto Explicativo recoge los términos de la oferta ptblica de adquisicion de
acciones de caracter voluntaria (en adelante indistintamente la "Oferta” u “OPA”) que
formula la mercantil "Inmobiliaria Carso, S.A. de Capital Variable" (en adelante
indistintamente "IC", el “Oferente” o la "Sociedad Oferente") sobre la totalidad de las
acciones representativas del capital social de la sociedad "Realia Business, S.A." (en adelante
indistintamente "Realia" o la "Sociedad Afectada").

Realia inici6 un proceso de reconfiguracion de su estructura con el objetivo de alcanzar una
mayor estabilidad financiera a largo plazo y estudiar alternativas de reordenacion de su base
accionarial, en beneficio de todos sus accionistas. Todo ello fue comunicado a la Comision
Nacional del Mercado de Valores (“CNMV”) a través de Hecho Relevante de fecha 7 de
noviembre de 2013.

El 21 de noviembre de 2014, Hispania Real, SOCIMI, S.A.U. (en adelante “Hispania”)
public6 como Hecho Relevante mediante anuncio previo, una OPA sobre el 100% de las de
las acciones de Realia, que fue autorizada por la CNMV el 11 de marzo de 2015. La OPA se
condiciona a la aceptacion del 52,525% del capital tedrico maximo de Realia, a un precio de
0,49 euros por accion.

Con fecha 4 de marzo de 2015, Corporaciéon Industrial Bankia S.A.U. ("Bankia") firmo6 con
IC un contrato de compraventa (en adelante, el “Contrato de Compraventa”) para la
venta por Bankia a IC de la totalidad de su participacion en Realia, esto es, 76.697.551
acciones, representativa de un 24,953% del capital social (en adelante, la “Operacion de
Compraventa”).

El precio de la Operacion de Compraventa es de 0,58 euros por accién, lo que supone un
precio total de 44.484.579,58 euros.

El Contrato de Compraventa establecia para su ejecucién, segin se describe de manera mas
pormenorizadamente en el presente Folleto, la emisién de un informe de valoracién por un
Banco de Inversion de prestigio a elecciéon de Bankia, en el que se manifieste que el Banco
de Inversién considera que el precio de la compraventa de la totalidad de las acciones objeto
del Contrato de Compraventa constituye un precio de mercado a la fecha de emision de dicho
informe. La citada condicion ha sido cumplida con fecha 9 de abril de 2015 al obtener Bankia
el informe de valoracion.

Igualmente, el Contrato de Compraventa se someti6 a la emision del informe favorable a la
desinversion por parte del Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas a solicitud
del Fondo de Reestructuracion Ordenada Bancaria (“FROB”) a que se refiere el articulo 31.5
de la Ley 9/2012, de 14 de noviembre, de reestructuracion y resolucion de entidades de
crédito. Con fecha 29 de mayo de 2015, Bankia notifico a IC la obtencién del informe por el



Ministerio de Hacienda y Administraciones Puablicas, ddndose por cumplida dicha
condicion.

Con fecha 3 de junio de 2015, las Sociedad Oferente ha adquirido las acciones de Realia
titularidad de Bankia representativas del 24,953% del capital social como consecuencia de
la ejecucion de Contrato de Compraventa, por lo que a la fecha del presente Folleto IC es
propietaria de 76.697.551 acciones de Realia.

Asimismo, el Contrato de Compraventa prevé la obligacion, por parte de IC, de formular la
presente Oferta.

Una vez ejecutada la Operacion de Compraventa, la Oferta no se encuentra condicionada.

El precio de la OPA es de 0,58€ por accion, que es el mismo precio al que la Sociedad
Oferente adquiri6 a Bankia las acciones en virtud del Contrato de Compraventa, y que se
hace extensivo al resto de los accionistas de la Sociedad Afectada. Se trata de un precio libre
sin que exista informe de valoraciéon alguno relativo al mismo y sin que el precio pueda
considerarse equitativo segtin el Real Decreto 1066/2007, de 27 de julio, sobre el Régimen
de las ofertas publicas de adquisicion de valores (“Real Decreto 1066/2007”).

A la presente Oferta le resulta de aplicacion el régimen de ofertas competidoras previsto en
el capitulo IX del Real Decreto 1066/2007.

De conformidad a lo establecido en el apartado II.2 del presente Folleto, y segtin lo
establecido en el articulo 42 del Real Decreto 1066/2007, con la presente OPA se mejora el
precio ofertado por Hispania (0,58€/accion frente a los 0,49€/accion ofrecidos por
Hispania).



CAPITULO1I
1.1 PERSONAS RESPONSABLES DEL FOLLETO.

Don Radl Humberto Zepeda Ruiz, de nacionalidad mexicana, mayor de edad y con N.L.E.
num. Y2806693-V, en su condiciéon de apoderado de IC, autorizado al efecto en virtud de los
acuerdos de la Asamblea General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad Oferente celebrada
con fecha 12 de marzo de 2015, asume la responsabilidad de la informacion contenida en el
presente Folleto que ha sido redactado de conformidad con lo dispuesto en el articulo 18 y
en el Anexo 1 del Real Decreto 1066/2007.

Don Radl Humberto Zepeda Ruiz, declara que los datos e informaciones contenidos en el
Folleto explicativo son veridicos, no se incluyen datos o informaciones que puedan inducir
a error y no existen omisiones susceptibles de alterar su contenido.

De conformidad con lo estipulado en el articulo 92 de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del
Mercado de Valores, se hace constar que la incorporacion a los registros de la CNMV del
presente Folleto y de la documentacién que lo acompaiia sélo implica el reconocimiento de
que éste contiene toda la informacién requerida por las normas que fijan su contenido, sin
que, en ningun caso determine la responsabilidad de la CNMYV por la falta de veracidad de
la informacién que en €l pudiera contenerse.

I.2 ACUERDOS, AMBITO Y LEGISLACION APLICABLES.

I.2.1. Acuerdos y decisiones de la Sociedad Oferente para la formulacion de la
Oferta y apoderamiento a la persona responsable del Folleto.

En fecha de 12 de marzo de 2015 la Asamblea General Ordinaria de Accionistas de la
Sociedad Oferente, estando presente o representado la totalidad del capital social, acordd
por unanimidad la realizaciéon de la presente Oferta y los apoderamientos contenidos en
dicha Asamblea, para, entre otros, el otorgamiento de poder a favor de la persona
responsable del Folleto, de manera que pudiese, entre otras facultades, solicitar la
correspondiente autorizacion de la Oferta, fijar, desarrollar y en su caso modificar los
términos y condiciones de la Oferta, incluyendo el precio y la facultad de desistir (cuando
legalmente sea posible) o renunciar a las condiciones a las que se haya sometido la Oferta,
y, en su caso, el plazo de aceptaciéon e introducir las observaciones que al efecto sean
necesarias o puestas de manifiesto, por escrito o verbalmente, por la CNMV o por cualquier
organismo sin necesidad de nuevo acuerdo del 6rgano de administracion o de la Asamblea
de General de Accionistas de la Sociedad Oferente. Facultando adicionalmente para
formalizar cualquier documento, publico o privado y llevar a cabo cualquier tramite o
actuacion que resulte conveniente o necesario para la plena ejecucion de los acuerdos en
relacion con la Oferta.
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No existen acuerdos adicionales al anteriormente citado, y la formulacién de la presente
Oferta por la Sociedad Oferente no requiere la adopciéon de ningtn otro acuerdo por parte
de la misma o entidades de su grupo ni ninguna otra entidad.

Se adjunta acta de la Asamblea General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad Oferente
como Anexo L.

I.2.2. Ambito de la Oferta, legislacion aplicable y autoridad competente.

La presente Oferta tiene lugar en Espafia y se formula de conformidad con lo estipulado en
la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores (“Ley del Mercado de Valores”),
el Real Decreto 1066/2007 y demas normativa aplicable.

La presente Oferta tiene caracter voluntario a los efectos de la Ley del Mercado de Valores y
del Real Decreto 1066/2007, se formula por la Sociedad Oferente y se dirige a todos los
titulares de acciones de la Sociedad Afectada, en los términos y condiciones previstos en este
Folleto y en la documentacion complementaria del mismo.

La presente Oferta se rige por el régimen previsto en el capitulo IX del Real Decreto
1066/2007 sobre ofertas competidoras. En particular, y conforme al Real Decreto
1066/2007, la Sociedad Oferente podra desistir de la Oferta en caso de que con posterioridad
a su autorizacion por CNMV se produzca; (i) la autorizacion de una nueva oferta
competidora a un precio superior a 0,58€ por accidn, o (ii) una mejora del precio por parte
de Hispania por encima de 0,58€ por accion.

La CNMV es la autoridad competente para examinar y verificar el Folleto, asi como para
autorizar la OPA.

I.2.3. Mercados en los que se formula Oferta.

Las acciones de la Sociedad Afectada estan admitidas a cotizacion en las Bolsas de Valores
de Madrid y Barcelona, cotizando en el Mercado Continuo a través del Sistema de
Interconexion Bursatil Espanol (“SIBE” o “Mercado Continuo”). Dichas acciones no
estan admitidas a cotizacidon en ningin otro mercado, bien sea caracter regulado o bien no
oficial o no regulado en Espaiia, en otro Estado Miembro de la Unién Europea u otro pais
no comunitario. En consecuencia, la presente Oferta se formula exclusivamente en los
mercados espafioles, tinicos en los que cotizan las acciones de Realia, a las que se refiere la
Oferta.

I.2.4. Indicacion de la legislacion nacional que regira los contratos celebrados
entre el Oferente y los titulares de valores de la Sociedad Afectada como
consecuencia de la Oferta, y de los organos jurisdiccionales competentes.

Todos los contratos celebrados entre el Oferente y los titulares de valores de la Sociedad
Afectada derivados de la presente Oferta se regiran por el Derecho espafiol.
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Los organos jurisdiccionales competentes para conocer cualquier cuestion relacionada con
la Oferta seran los Juzgados y Tribunales espafioles. Toda relacién juridica existente entre
IC y los accionistas de Realia que acepten la Oferta se rige y se regira por la legislacion
espanola.

1.3 INFORMACION SOBRE LA SOCIEDAD AFECTADA.
I.3.1. Denominacion social y comercial. Domicilio social y direccion.

Realia Business, S.A. cuyo nombre comercial es Realia, es una Sociedad Anénima con
domicilio social en Madrid, Paseo de la Castellana nim. 216 y Numero de Identificaciéon
Fiscal (NIF) A-81787889, e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid a la Hoja M-197745,
Tomo 12429 y Folio 150.

La Sociedad Afectada fue constituida por tiempo indefinido mediante escritura publica de
fecha 14 de agosto de 1997 otorgada ante el Notario de Madrid, Don Gerardo Muiioz de Dios,
con el nimero 5.317 de su protocolo, bajo el nombre de Produsa Este, S.L. como
consecuencia de la escision de Proyectos y Desarrollos Urbanisticos y Financieros, S.A.
(“PRODUSA”) en Produsa Este, S.L. y Produsa Oeste, S.L. Realia se transformo en sociedad
an6onima en virtud de escritura de fecha 13 de abril de 2000, otorgada ante el Notario de
Madrid, Don. José Luis Martinez Gil-Vilch, con el niimero 1.294 de su protocolo.

El objeto social de Realia, segtin consta de la transcripcion literal del articulo 4 de sus
Estatutos Sociales, es:

“1. La adquisicion, enajenacion, gravamen, arrendamiento, administracion,
promocion, construccion, urbanizacion, parcelacion y explotacion, por cualquier
titulo admitido en derecho, de toda clase de bienes y derechos de naturaleza
inmobiliaria, risticos o urbanos.

2. Servicios de estudio, asesoramiento, administraciéon y gestiéon, para terceros, de
solares, terrenos, conjuntos residenciales, urbanizaciones o promociones
inmobiliarias y, en general, de toda clase de bienes inmuebles.

3. El estudio, proyecto, adquisicién, cesion, enajenacion, construccion, promocion,
asesoramiento, administracion, gestion, explotacion en arrendamiento o en
cualquier forma, de centros comerciales, recreativos y de ocio.

4. La prestacion de servicios técnicos de ingenieria, incluidos proyectos estudios e
informes, asi como la realizacién de estudios de preinversion, controles de calidad,
auditorias internas y explotacion electrénica de datos.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas tanto en
Espaiia como en el extranjero, bien sea directamente por parte de la Sociedad, bien
de forma indirecta, total o parcialmente, mediante la titularidad de acciones o
participaciones en empresas con objeto idéntico o analogo. La participacion
comprendera tanto la suscripcion, compra o adquisicion por cualquier medio valido
en Derecho, de Titulos o valores mercantiles que confieran una participacion en el
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capital social, o en los beneficios de dichas Sociedades, como toda modalidad de
asociacion entre empresas.

Quedan excluidas aquellas actividades para cuyo ejercicio la Ley exija requisitos
especiales que no queden cumplidos por la Sociedad.”

I.3.2. Composicion del capital social. Otros valores que puedan dar derecho a
la adquisicion o suscripcion de acciones. Derechos de voto de los valores.
Mercados en los que se encuentran admitidas a negociacion las acciones.

El capital social asciende a 73.769.023,68 Euros, y esta representado por 307.370.932
acciones totalmente suscritas y desembolsadas de 0,24 Euros de valor nominal cada una de
ellas. Las acciones tienen idénticos derechos politicos y econdmicos y pertenecen a una
misma clase y serie.

Las acciones estan representadas por medio de anotaciones en cuenta, y se rigen por la Ley
del Mercado de Valores y demas disposiciones complementarias. La llevanza del registro de
anotaciones en cuenta de la Sociedad Afectada corresponde a la Sociedad de Gestion de los
Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidaciéon de Valores, S.A. (“Iberclear”) y a sus
entidades participantes.

Cada acciéon de Realia da derecho a un voto, no existiendo en los Estatutos Sociales
disposicion alguna que exija la tenencia de mas de una accion con derecho a voto para acudir
a las Juntas Generales de la Sociedad Afectada ni ninguna limitacién al ejercicio del derecho
de voto ni restricciones de acceso a los 6rganos de administracion, salvo las restricciones
legales relativas a incompatibilidades o prohibiciones.

De conformidad con lo previsto en el articulo 14 de los Estatutos Sociales, para asistir a
cualquier Junta General sera preciso que la titularidad de las acciones, a nombre del
accionista, aparezca inscrita en el correspondiente registro contable de anotaciones en
cuenta con cinco (5) dias de antelacion a aquél en que haya de celebrarse la Junta General y
asi lo acrediten mediante la exhibicion, en el domicilio social o en las entidades que se
indiquen en la convocatoria, del correspondiente certificado de legitimacion o tarjeta de
asistencia emitida por la Sociedad Afectada, o en cualquier otra forma admitida por la
legislacion vigente.

Las acciones de la Sociedad Afectada estan admitidas a cotizacién en las Bolsas de Valores
de Madrid y Barcelona, cotizando en el SIBE.

Realia posee 610.000 acciones propias, en autocartera, contabilizadas en 675.000 euros a
31 de diciembre de 2014 utilizando el precio medio a cierre del ejercicio 2014 que asciende
a 1,11 Euros por accion de acuerdo con las Cuentas Anuales del ejercicio cerrado en 2014.

Segin la informacién publicada por Realia, a la fecha de presente Folleto, ésta no tiene
emitidos derechos de suscripcion, acciones sin voto, bonos u obligaciones convertibles en
acciones, ni valores canjeables o warrants o instrumentos similares que estén en circulaciéon
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y que puedan dar derecho, directa o indirectamente, a la suscripcion o adquisicion de
acciones.

Sin perjuicio de lo anteriormente expuesto, podrian emitirse antes de fin de plazo de la
presente Oferta, como maximo, 14.483.447 acciones nuevas que podrian llegar a ser
suscritas por la Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de la Restructuracion Bancaria,
S.A. (“Sareb”), como consecuencia de la capitalizaciéon del préstamo participativo que
ostenta frente a la Sociedad Afectada, todo ello conforme a los acuerdos de aumento de
capital de la Sociedad Afectada adoptados por la Junta General de Accionistas de Realia de
fecha 24 de junio de 2014 (destacandose en el informe de administradores pertinente a los
efectos del referido aumento de capital —Acuerdo Quinto del Orden del Dia de la Junta
General Ordinaria de Accionistas de Realia de 24 de junio de 2014— que el nimero maximo
de acciones que pudiera llegar a suscribir Sareb por compensacién del citado préstamo
participativo, conforme a lo pactado en el mismo, no podra exceder de 14.483.447 acciones).

En consecuencia, el capital tedrico maximo de Realia es de 321.854.379 acciones.

I.3.3. Estructura de los 6rganos de administracion, direcciéon y control con
indicaciéon de sus respectivos cargos y de las acciones y demas valores de
la Sociedad Afectada pertenecientes a los miembros de dichos érganos.

De conformidad con los Estatutos Sociales de Realia, el Consejo de Administracién de la
Sociedad es el 6rgano encargado de dirigir la gestién, administracion y representacion de la
Sociedad, sin perjuicio de las atribuciones que, con arreglo a la Ley y a los Estatutos,
corresponden a la Junta General. De acuerdo con dichos Estatutos, el Consejo de
Administracion podré estar compuesto por un nimero minimo de cinco (5) miembros y un
maximo de quince (15) miembros.

En la actualidad el Consejo de Administracion de Realia estd compuesto por diez (10)
miembros, los cuales han sido nombrados por la Junta General de Accionistas, por un
periodo de cinco (5) afios, pudiendo ser reelegidos en su cargo por periodos de igual
duracién, a excepcion de Don Gerardo Kuri Kaufmann que fue nombrado por cooptacion.

En el seno del Consejo de Administracion se ha constituido una Comision Ejecutiva, una
Comision de Nombramientos y Retribuciones, un Comité de Auditoria y Control y un Comité
de Operaciones Vinculadas, tal como se regula en el articulo 42 y siguientes del Reglamento
del Consejo de Administracion.
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La composicion del Consejo de Administracion, con indicacion expresa del caracter que
tiene cada consejero y del accionista que lo ha designado, se indica en el cuadro siguiente:

Mlembrzos del Nuam. de % (.ie Fecha de Accionista
OO G Acciones Capital Nombramiento Designacion
Administracién Cargo Caracter Social
D.IGNACIO BAYON | Presidente 246100 | 0,070% 14/08/1997 )
MARINE y Ejecutivo ’ ’
Consejero
EAC INVERSIONES Fomento de
CORPORATIVAS, .
S.L., representada . .. 1.000 0% 15/12/2004 Construcciones
’ Consejero Dominical y Contratas,
por D2 Esther Alcocer
. S.A.
Koplowitz
MELILOTO, S.L., Fomento de
representada por D2 Construcciones
pAlicia AlcoF():er Consejero Dominical 0 0% 05/06/2012 y Contratas,
Koplowitz S.A.
N 0,
D. Igii(ﬁggAZ Consejero Ejecutivo 218.846 0,071% 13/06/2000 -
D2 CARMEN o
IGLESIAS CANO Consejera | Independiente 1182 0% 12/04/2007 )
Fomento de
D. GERARDO KURI o Construcciones
KAUFMANN 1! Consejero Dominical ° 0% 27/02/2015 y Contratas,
S.A.
D2 MARIA
ANT?JI}IEI;;;I@LARES Consejera Independiente 3 0% 26/04/2007 )

Con fecha 9 de junio de 2015, Realia ha publicado hecho relevante informando de la dimisi6on
de los Consejeros Dominicales designados por Banco Financiero y de Ahorro, S.A.,
INMOGESTION Y PATRIMONIOS, S.A., PARTICIPACIONES Y CARTERA DE
INVERSION, S.L. y MEDIACION Y DIAGNOSTICOS, S.A., por lo que existen tres (3)
vacantes en el Consejo de Administracion. A la fecha del presente Folleto, no se ha informado
por la Sociedad Afectada decisiéon alguna para cubrir dichas vacantes y el posible
nombramiento de Consejeros Dominicales representantes de IC que los sustituyan.

Asimismo, D. Jests Rodrigo Fernandez ocupa el cargo de Secretario no Consejero y D. José
Maria Richi Alberti el cargo de Vicesecretario no Consejero.

De conformidad con el articulo 24 de los estatutos sociales de Realia, para la valida
constitucion del Consejo de Administracion se requiere que concurran a la reunidn,
presentes o representados, la mayoria de sus componentes. Los acuerdos se adoptaran por
mayoria absoluta de los consejeros concurrentes, con excepcion de la delegacion
permanente de todas o algunas de las facultades legalmente delegables del Consejo de
Administracion en la Comision Ejecutiva, en el Presidente o en los Consejeros Delegados y

! Tras el cierre de la Operacion de Compraventa efectuada con fecha 3 de junio de 2015, este Consejero se
atribuye a IC.

15



la designacién de los consejeros que hayan de ocupar tales cargos, que requeriran para su
validez el votos favorable de las dos terceras partes de los componentes del Consejo de
Administracion.

La composicion de la Comision Ejecutiva es la siguiente:

MIEMBROS DE LA COMISION EJECUTIVA

CARGO
D. IGNACIO BAYON MARINE Presidente
EAC INVERSIONES CORPORATIVAS, S.L., representada por D2
. Vocal
Esther Alcocer Koplowitz.

D. INIGO ALDAL BARRERA. Vocal
D. GERARDO KURI KAUFMANN. Vocal
MELILOTO, S.L., representada por D2 Alicia Alcocer Koplowitz Vocal

D. Jestis Rodrigo Fernandez

Secretario, no miembro

D. José Maria Richi Alberti

Vicesecretario, no
miembro

La composicion de la Comision de Nombramientos y Retribuciones es la siguiente:

MIEMBRO DE LA COMISION DE NOMBRAMIENTOS Y

RETRIBUCIONES CARGO
D2 MARIA ANTONIA LINARES LIEBANA Presidenta
EAC INVERSIONES CORPORATIVAS, S.L., representada por D2
. Vocal
Esther Alcocer Koplowitz.
D2 CARMEN IGLESIAS CANO. Vocal
D. GERARDO KURI KAUFMANN. Vocal

D. José Maria Richi Alberti

Secretario, no miembro

D. Jests Rodrigo Fernandez

Vicesecretario, no

miembro
La composicion de la Comision de Auditoria y Control es la siguiente:
MIEMBRO DEL COMITE DE AUDITORIA Y CONTROL CARGO
D2 MARIA ANTONIA LINARES LIEBANA Presidenta
MELILOTO, S.L., representada por D2 Alicia Alcocer Koplowitz. Vocal
D2 CARMEN IGLESIAS CANO. Vocal
D. GERARDO KURI KAUFMANN. Vocal
D. José Maria Richi Alberti Secr‘etano, 1o
miembro
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Vicesecretario, no

D. Jestis Rodrigo Fernandez .
miembro

Tras la dimision con fecha de efecto de 3 de junio de 2015 de los Consejeros Dominicales
(comunicado como hecho relevante por Realia con fecha 9 de junio de 2015),
INMOGESTION Y PATRIMONIOS, S.A., PARTICIPACIONES Y CARTERA DE
INVERSION, S.L. y MEDIACION Y DIAGNOSTICOS, S.A., existen tres (3) vacantes en la
Comision Ejecutiva, dos (2) vacantes en la Comision de Nombramiento y Retribuciones y
dos (2) vacantes en el Comité de Auditoria de la Sociedad Afectada.

La composicion de la Comision de Operaciones Vinculadas es la siguiente:

MIEMBROS CARGO
D2, Maria Antonia Linares Liébana Presidenta
D. Ignacio Bayén Mariné Vocal
D. Ifiigo Aldaz Barrera Vocal
D2 Carmen Iglesias Cano Vocal

Secretario no
consejero
Vice- Secretario no
consejero

D. José Maria Richi Alberti

D. Jestis Rodrigo Fernandez

Segin la informacién publica disponible, desde 2007 los directivos de Realia han
comunicado las siguientes operaciones sobre acciones de la misma, realizadas por si o por
personas con un vinculo estrecho con ellos:

COMPRAS TOTALES VENTAS TOTALES
NOMBRE .(numero de acclo.nes gnumero de a00101.1es)
Directas Indirectas Directas Indirectas
D. Juan Antonio
Franco Diez 4.021 - 15.384 -
D. Agustin
Gonzalez
Sanchez 4.021 6.630 25.384 -
D. Jaime
Llorens Coello 68.582 600 23.000 -
D. Antonio
Moyano Paredes 18.131 1.950 - -
D. Daniel Angel
Rodriguez Olay 6.031 224 - -

No existe informacion puablica sobre el nimero de acciones o instrumentos que pueden dar
derecho directa o indirectamente a la suscripciéon de acciones de Realia propiedad de los
miembros de los 6rganos de direccion y control a la fecha del presente Folleto.
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La informacion sobre la composicién, organizacién y funciones del Consejo de
Administracion de Realia y sus comisiones se halla recogida en la pAgina web corporativa de
la sociedad (www.realia.es) en el apartado “Accionistas e Inversores”, en los Estatutos
Sociales y en el Reglamento del Consejo de Administracion.

I.3.4. Estructura accionarial de la Sociedad Afectada y pactos parasociales.

La estructura accionarial de Realia es la siguiente:

Titularidad directa Titularidad indirecta Total
Néimero de % de Numero % de Numero % de
NOMBRE . capital de capital de capital
acciones . . . . .
social acciones social acciones social
FCC 105.452.556 34,308 7.952.604 2,579 113.378.160 | 36,887
IC 76.697.551 24,953 - - 76.697.551 | 24,953
D. Luis
Canales - - 0.024.047 2,036 0.024.047 2,036
Burguillo
Resto de
aceionistas N/D* N/D N/D N/D 107.661.174 | 35,026
Autocartera N/D N/D N/D N/D 610.000 0,198

*N/D: No Disponible.

Fomento de Construcciones y Contratas, S.A. (en adelante, “FCC”) posee una participacion
del 36,887% de Realia, de la cual un 2,579% se ostenta de forma indirecta a través de las
sociedades Corporacion Financiera Hispanica, S.A. (0,361%) y Asesoria Financiera y de
Gestion, S.A. (2,217%).

Los estatutos sociales y el Reglamento de la Junta General de Realia no prevén requisitos de
quérum de constitucion o de mayoria de adopcion de acuerdos en Junta General distintos

de los previstos legalmente.

Estructura de control de Realia.

De conformidad con la informacién publica disponible, FCC posee una participacion de
control (36,887%) en Realia de acuerdo con lo sefialado en el articulo 4 del Real Decreto
1066/2007, relativo al concepto de control, de cara a la formulacién de ofertas obligatorias.
Realia no se encuentra ni individual ni concertadamente controlada por ninguna persona
fisica o juridica de conformidad con lo previsto en los articulo 4 de la Ley del Mercado de
Valores y articulo 42 del C6digo de Comercio, desde la ruptura del Contrato de Socios al que
se alude en el apartado siguiente.

La Sociedad Oferente participa indirectamente en FCC a través de su filial Control
Empresarial de Capitales, S.A. de Capital Variable en un 25,635%. La citada participacion
fue suscrita con ocasion de la ampliacion de capital efectuada por FCC en diciembre de 2014.
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Asimismo, Control Empresarial de Capitales, S.A. de Capital Variable ha nombrado cuatro
consejeros dominicales en FCC (Inmobiliaria AEG SA de CV, Inmuebles Inseo SA de CV, D.
Alejandro Aboumrad Gonzalez y D. Gerardo Kuri Kaufmann).

Dada la estructura de propiedad y administracion de FCC, la participaciéon de FCC en Realia
no es atribuible a la Sociedad Oferente conforme a la legislacion de OPAS aplicable.

Pactos parasociales.

De acuerdo con los registros publicos, el 8 de mayo de 2007, FCC, y Corporacion Financiera
Caja Madrid, S.A. suscribieron un contrato (el “Contrato de Socios”), por medio del cual
el control y el poder para dirigir las politicas financieras y de explotacion de Realia, a efectos
de los articulos 4 de la Ley del Mercado de Valores y 42 del Codigo de Comercio y la norma
NIC 27, serian ejercidos por FCC.

Dicho Contrato de Socios fue objeto de sucesivas modificaciones y finalmente se resolvi6 en
el afio 2009, aunque se mantuvieron vigentes determinados aspectos relativos a la
transmisibilidad de las acciones de Realia, en particular, el establecimiento de periodos de
seis (6) meses abiertos en afnos alternativos, empezando en junio de 2012, durante los cuales
cada una de las partes tiene derecho a ofrecer a la otra la venta de sus respectivas acciones
en Realia. Dichas clausulas no afectan de ningtin modo a la presente Oferta o a la posibilidad
de su aceptacion por parte de los firmantes del Contrato de Socios.

Una vez vendidas las acciones por parte de Bankia a IC, los aspectos que quedaron vigentes
del citado Contrato de Socios citados en el parrafo anterior han quedado sin efecto.

La Sociedad Oferente no tiene conocimiento de la existencia de ningiin otro pacto parasocial
suscrito entre los accionistas de Realia que esté en vigor a la fecha del presente Folleto.

I.3.5. Limitacion al derecho de voto y restricciones de acceso a los érganos de
administracion contempladas en los Estatutos Sociales.

Los Estatutos Sociales de Realia no contemplan limitaciones al derecho de voto salvo las
restricciones legales relativas a incompatibilidades o prohibiciones. Asimismo, tampoco
establecen restricciones al acceso al Consejo de Administracion, ni al cargo de Presidente,
Vicepresidente, Secretario o Vicesecretario del mismo, mas alla de las legales.

De conformidad con lo establecido en el articulo 14 de los Estatutos Sociales y en el articulo
13 del Reglamento de la Junta General de Accionistas, tendran derecho de asistencia a la
Junta General los accionistas titulares de una o més acciones, incluidas las que no tienen
derecho a voto, siempre que su titularidad aparezca inscrita en el correspondiente registro
contable de anotaciones en cuenta con cinco (5) dias de antelacion a aquel en que haya de
celebrarse la Junta General y lo acrediten mediante la exhibicién, en el domicilio social o en
las entidades que se indiquen en la convocatoria, del correspondiente certificado de
legitimacion o tarjeta de asistencia emitida por la sociedad, o de cualquier otra forma
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admitida por la legislacion vigente. Cada acciéon de Realia da derecho a un voto. La tenencia
de una accion implica la sumisiéon a los Estatutos y a las decisiones del Consejo de
Administracion y de la Junta General.

El texto integro de los Estatutos Sociales de Realia puede consultarse en su pagina web
(www.realia.es).

1.3.6. Acuerdos relativos a la aplicacién de las medidas de neutralizacion y
compensaciones previstas por la Sociedad Afectada.

Segun la informacién disponible, Realia no ha adoptado ningun acuerdo sobre las medidas
a que se refieren los articulos 60 ter de la Ley del Mercado de Valores y 29 del Real Decreto
1066/2007, relativos a la aplicacion de medidas de neutralizacion.

1.4 INFORMACION SOBRE LA SOCIEDAD OFERENTE Y SU GRUPO.

I.4.1. Personalidad juridica, denominacién social y comercial, domicilio social,
direccion, fecha de constitucion, periodo de actividad y objeto social.

IC es una Sociedad An6nima de Capital Variable, constituida en México, Distrito Federal,
mediante escritura pablica nimero 24.409 de fecha 26 de enero de 1966, ante el Notario
numero 50 del Distrito Federal (México) Don Joaquin Talavera Sanchez. Se encuentra
inscrita en el Registro Pablico del Comercio del Distrito Federal, bajo el folio mercantil
numero 58.520. IC tiene Numero de Identificacion Fiscal espafiol N-4121673J.

IC no tiene denominacién comercial alguna, identificAndose en el trafico econémico habitual
a través de su denominacion social. Asimismo la Sociedad Oferente carece de pagina web.

Desde su constitucion, IC ha modificado sus estatutos sociales en diversas ocasiones, y a esta
fecha tiene su domicilio social en Lago Ztrich n® 245, Plaza Carso, Edificio Carso, Piso 20,
Colonia Ampliacién Granada, C.P. 11529, México, Distrito Federal, una duracion de 99 afos
contados a partir del dia 26 de enero de 1966, y una clausula de exclusion de extranjeros. En
este sentido, mediante la clausula de exclusion de extranjeros se limita la entrada directa o
indirecta en el capital de IC a personas fisicas o juridicas que carezcan de nacionalidad
mexicana.

El objeto social de IC segin consta de la transcripcion literal de sus Estatutos Sociales
incluyen las siguientes actividades:

a) “Adquirir, vender, construir, edificar, administrar, dar o tomar en arrendamiento,

explotar y negociar con terrenos, casas, edificios, y en general con toda clase de
bienes inmuebles.
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b)

c)

d)

e)

g)

h)

)

J)

k)

Comprar, vender, arrendar, importar, exportar, poseer, dar o tomar en prenda y
negociar a cualquier titulo con maquinaria, equipo, materiales de construcciéon y
en general toda clase de bienes muebles.

Urbanizar, pavimentar, edificar, construir, planear, disenar, decorar, hacer las
instalaciones de agua potable, sanitarias, eléctricas y de cualquier otra clase que
se requieran en dichos inmuebles.

Establecer, aprovechar, administrar, explotar, comercializar, arrendar, dar y
recibir en garantia, bajo cualquier titulo, por cuenta propia o de terceros, en forma
enunciativa mas no limitativa, zonas agricolas, ganaderas, piscicolas, avicolas, y
previo registro, permiso y/o concesion por parte de las autoridades competentes
unidades para la conservaciéon, manejo y aprovechamiento sustentable en la vida
silvestre.

Proporcionar servicios de ingenieria, arquitectura y técnicos a toda clase de
negociaciones.

Dar asesoria, hacer toda clase de estudios urbanisticos y planeacion territorial y
todo lo relacionado con desarrollo urbano y asentamientos humanos.

Adgquirir interés o participacion en otras sociedades mercantiles o civiles, formando
parte en su constitucion o adquiriendo acciones o participaciones en las ya
constituidas, asi como enajenar o traspasar tales acciones o participaciones, y la
realizacion de todos los actos procedentes que le correspondan como sociedad
controladora de aquéllas sociedades de las que llegare a ser titular de la mayoria
de sus acciones o partes sociales.

Registrar, desarrollar, adquirir, utilizar, licenciar y en general explotar toda clase
de inventos, patentes, mejoras, certificados de invencion, marcas, disefios
industriales, nombres y avisos comerciales, concesiones de uso de bien en general
toda clase de tecnologia y cualquier tipo de derechos de autor y de propiedad
industrial o intelectual en la Reptiblica Mexicana o en el extranjero.

Comprar, vender al contado, a futuro o a plazo toda clase de acciones, obligaciones,
petrobonos, papel comercial, aceptaciones bancarias, cetes y en general cualquier
titulo de crédito. Dar o recibir en garantia, dar o recibir en préstamo titulos de
crédito.

Celebrar todo tipo de operaciones de financiamiento con instituciones nacionales o
extranjeras, celebrar operaciones de arrendamiento financiero en los términos
permitidos por la ley, realizar operaciones conocidas como derivadas de todo tipo,
incluyendo sin limitar la contrataciéon de swaps, futuros, forwards, opciones y
cualesquiera otras operaciones de esta naturaleza, y celebrar contratos normativos
o marco para la realizacién de dichas operaciones a través de cualquier apoderado
o mandatario de la Sociedad, y otorgar garantias para el pago de las mismas, y en
general obtener toda clase de préstamos o créditos, emitir obligaciones, bonos,
papel comercial y cualquier otro titulo de crédito o instrumento equivalente, con o
sin el otorgamiento de garantias personales o reales especificas.

Suscribir, emitir, girar, aceptar, endosar y avalar toda clase de titulos de crédito o
titulos valor en la Republica Mexicana o en el extranjero sin que dicha actividad se
ubique en los supuestos del articulo 2 de la Ley del Mercado de Valores y se
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realizard en términos del articulo 9 de la Ley General de Titulos y Operaciones de
Crédito.

) Obligarse solidariamente con terceros y otorgar todo tipo de garantias reales o
personales, incluyendo sin limitar hipotecas, prendas, cauciones bursatiles,
fideicomisos, fianzas y/ o avales o cualesquiera otras garantias previstas en las
disposiciones legales vigentes en la Republica Mexicana o en el extranjero para
garantizar obligaciones propias o de terceros.

m) Otorgar cualquier tipo de financiamiento, crédito o préstamo- a- toda clase de
personas fisicas o morales, mexicanas o extranjeras, publicas o privadas.

n) Dar o recibir toda clase de garantias personales, reales y avales de obligaciones o
titulos de crédito en garantia de los financiamientos, créditos o préstamos
otorgados, o dar o recibir en préstamo titulos de crédito.

o) Contratar con terceros en la Repiiblica Mexicana o en el extranjero todos los
servicios o actividades que requiera para la consecucion de su objeto social.

p) En general, celebrar y realizar en la Reptiblica Mexicana o en el extranjero, todos
los actos, contratos y operaciones que sean necesarios o convenientes para la
consecucién del objeto social.”.

Se adjunta como Anexo III y IV la Escritura de Constitucion de IC y sus Estatutos Sociales.

I.4.2. Composicidén del capital social. Otros valores que puedan dar derecho a
la adquisicidén o suscripcion de acciones. Derechos de voto de los valores.
Mercados en los que se encuentran admitidas a negociacion, en su caso,
las acciones y los demas valores cotizados.

De conformidad con lo establecido los Estatutos Sociales y lo expuesto en el punto I.4.1
anterior, el capital social asciende a 120.156.758.312,55 Pesos mexicanos (CIENTO VEINTE
MIL CIENTO CINCUENTAY SEIS MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA'Y OCHO MIL
TRESCIENTOS DOCE PESOS CON CINCUENTA Y CINCO CENTIMOS DE PESO),
integramente suscrito y desembolsado y representado por 55.960.492 acciones Serie “A”,
ordinarias, nominativas, sin expresion de valor nominal y correspondientes al capital social
fijo y 1.145.607.090 acciones Serie “B”, ordinarias, nominativas, sin expresion de valor
nominal y correspondientes al capital social variable de la Sociedad Afectada.

El derecho de retiro es un derecho del socio a solicitar el reembolso de las acciones de Serie
B (capital variable) en cualquier momento, solicitando la reduccion del capital social variable
total o parcial en relacion a su aportaciéon. Los estatutos sociales de IC establecen
expresamente que el capital social fijjo actualmente representado por las acciones de Serie A
no tienen derecho a retiro.

La diferencia entre el capital social compuesto por acciones de Serie A y el capital social
compuesto por acciones de Serie B es que las de Serie A representan el capital minimo fijo
que legalmente o estatutariamente es necesario segtin la legislacion mexicana. La familia
Slim tal y como se define mas adelante, posee so6lo acciones de Serie A.
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Ambas series de acciones confieren a sus titulares los mismos derechos y obligaciones, a
excepcion del derecho de retiro anteriormente mencionado cuando tenga como
consecuencia la reduccion del capital social del minimo fijo, y de conformidad a la legislacion
mexicana, otorgan a cada accion el derecho a emitir un voto.

Los accionistas deberan depositar sus acciones en la caja de la Sociedad Oferente o en
Institucion de Crédito, antes de que dé comienzo la Asamblea General de Accionistas, y el
certificado de depdsito correspondiente servira para asistir y tomar parte en las
deliberaciones.

Las acciones de la Sociedad Oferente no estan admitidas a cotizacion en ningtin mercado.

IC no posee acciones propias, o en autocartera.

IC no tiene emitidos derechos de suscripcién, acciones sin voto, bonos u obligaciones
convertibles en acciones, ni valores canjeables o warrants o instrumentos similares que estén
en circulacion y que puedan dar derecho, directa o indirectamente, a la suscripciéon o
adquisicion de acciones.

I.4.3. Estructura de los 6rganos de administracion, direccion y control con
indicacion de sus respectivos cargos y de las acciones y los demas valores
de la Sociedad Oferente pertenecientes a los miembros de dichos
érganos.

De conformidad con lo establecido en los Estatutos Sociales de IC, el Consejo de
Administracion estara formado por el nimero de miembros que designe la Asamblea
General de Accionistas. Los consejeros podran ser accionistas o no y desempefiaran su cargo
por tiempo indefinido, si bien actualmente el Consejo de Administracién esta formado solo
por Accionistas. En todo caso, continuaran en funciones hasta que tomen posesion quienes
los sustituyan. El Consejo de Administracion de IC se retine en sesi6on ordinaria
trimestralmente y en sesién extraordinaria cuando lo solicite el presidente o la mayoria de
consejeros. En este sentido, todas las decisiones del Consejo de Administracion de IC se
adoptan por mayoria de votos de sus miembros, y en caso de empate el presidente tiene voto
de calidad. Como consecuencia de este régimen de mayorias, se exige un quorum de
constitucion de la mitad més uno de los consejeros presentes o representados.

En la actualidad el Consejo de Administracion de IC estd compuesto por siete (7) miembros,
los cuales han sido nombrados por la Asamblea General de Accionistas.

La composicion del Consejo de Administracion se indica a continuacién, y la participacién
que cada uno tiene en IC se describe en el apartado 1.4.4 siguiente:
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MIEMBRO DEL CONS}ZJ O DE FECHA DEL PRIMER
ADMINISTRACION CARGO NOMBRAMIENTO

D. Patrick Slim Domit Presidente 26/03/1987
D. Carlos Slim Helt Vocal 03/12/1996
D. Carlos Slim Domit Vocal 26/03/1987
D. Marco Antonio Slim Domit Vocal 26/03/1987
D2, Maria Soumaya Slim Domit Vocal 22/03/1991
D2, Johanna Monique Slim Domit Vocal 26/05/1998
D2. Vanessa Paola Slim Domit Vocal 22/03/1991
D. Ratil Humberto Zepeda Ruiz Secretario no consejero 30/04/2010

IC no ha delegado en ningin consejero o comisidon ejecutiva permanente las facultades
reservadas al Consejo de Administraciéon de IC seglin la normativa aplicable y los estatutos
sociales. La representacion de la Sociedad Oferente corresponde tinicamente al Consejo de
Administracion de la misma, sin perjuicio de la facultad de nombrar apoderados y
representantes.

Finalmente, la Sociedad Oferente no tiene empleados ni directivos, y cuenta con la asistencia
de otras filiales que le prestan servicios de administraciéon, cumplimiento de obligaciones
legales y contabilidad.

I.4.4. Identidad de los principales accionistas o socios del Oferente con
indicacion de los valores, derechos de voto y personas que ejercen el
control individualmente o de forma concertada.

IC pertenece en su totalidad, de manera directa o indirecta, a través del Fideicomiso F/125,
constituido con fecha 6 de marzo de 1997 con Banco Inbursa, S.A., Institucion de Banca
Muiltiple, Grupo Financiero Inbursa, Division Fiduciaria (esta entidad pertenece al Grupo
Financiero Inbursa compaiiia cotizada en la bolsa de México), en su caracter de fiduciario
del fideicomiso namero F/125 (namero interno de control facilitado por el fiduciario), a las
siguientes personas como consecuencia de su aportaciéon econémica al Fideicomiso F/125
(en adelante, los “Accionistas” o la “familia Slim”):

e D. Carlos Slim Hela

D. Patrick Slim Domit

D. Carlos Slim Domit

e D. Marco Antonio Slim Domit

e D2 Maria Soumaya Slim Domit

e D2, Johanna Monique Slim Domit
e D2 Vanessa Paola Slim Domit
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Atendiendo a cuanto antecede, el capital social de IC se divide de la siguiente manera:

Capital Fijo Capital Variable

Accionistas . . . .
Acciones Serie “A” Acciones Serie “B”

Lic. Carlos Slim Domit
R.F.C. SIDC-670228-RJ2

Lic. Marco Antonio Slim Domit
R.F.C. SIDM-680430-1D2

Lic. Patrick Slim Domit
R.F.C. SIDP-690514-1E6

Lic. Maria Soumaya Slim Domit
R.F.C. SIDS-710804-QR0O

Lic. Vanessa Paola Slim Domit
R.F.C. SIDV-720227-C11

Lic. Johanna Monique Slim Domit
R.F.C. SIDJ-770213-DVo

Banco Inbursa, S.A., Institucién de Banca
Muiltiple, Grupo Financiero Inbursa como
Fiduciario del Fideicomiso F/125
R.F.C. BII-931004-P61

55.960.486 1.145.607.090

TOTAL 55.960.492 1.145.607.090

En este apartado se describe el régimen legal y estatutario para la constitucién y adopcion
de acuerdos en la Sociedad Oferente. Una vez descrito dicho régimen, se pone de manifiesto
que a dia de hoy, dada la composicion accionarial de la Sociedad Oferente y la existencia del
Fideicomiso F/125, el citado régimen legal y estatutario tiene una virtualidad limitada, por
cuanto las decisiones de IC dependen de la participacién necesaria del fiduciario del
Fideicomiso F/125 en las Asambleas Generales, y de que el fiduciario actta siguiendo las
indicaciones que recibe del Comité Técnico en virtud del contrato de constitucion del
Fideicomiso F/125 tal y como también se detalla a continuacion.

Respecto al funcionamiento de la Asamblea General de Accionistas de IC, como 6rgano
supremo, podra constituirse como Asamblea General Extraordinaria u Ordinaria, que
deberé reunirse al menos una vez al afo.

La Asamblea General Ordinaria de Accionistas de IC quedara validamente constituida
cuando estén representados el sesenta por ciento (60%) del capital social en primera
convocatoria y cuarenta por ciento (40%) en segunda convocatoria, adoptandose las
decisiones por mayoria simple de los votos presentes a la misma.
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En las Asambleas Generales Extraordinarias de Accionistas de IC, deberan estar
representadas, por lo menos, las tres cuartas partes del capital y las resoluciones se tomaran
por el voto de las acciones que representen la mitad del capital social.

La Asamblea General Ordinaria o Extraordinaria serd presidida por el Presidente del
Consejo de Administracion, actuando como Secretario el Secretario del Consejo de
Administracion, o, en ausencia de los mismos, seran designados por la propia Asamblea
General a tal efecto.

Sin perjuicio del régimen legal estatutario descrito, con ocasion de las reuniones de las
Asambleas de IC, el fiduciario del Fideicomiso F/125 recaba las instrucciones del Comité
Técnico.

No existe bajo la legislacién mexicana la obligacién de los fideicomisos de inversion (entre
ellos el Fideicomiso F/125) de inscribirse en ningin registro publico. La constitucion del
Fideicomiso F/125 se plasma en un contrato privado en el que forman parte los
fideicomitentes y la institucion fiduciaria.

En referencia al régimen juridico del fideicomiso, segtin la legislacion mexicana (articulos
381 y siguientes de la Ley General de Titulos de Operaciones de Crédito publicada en el
Diario Oficial de la Federacion el 27 de agosto de 1932) se trata de un contrato por medio del
cual los fideicomitentes (la familia Slim en el caso del Fideicomiso F/125) constituyen un
patrimonio auténomo, cuya titularidad le transmite al fiduciario (Banco Inbursa, S.A.,
Instituciéon de Banca Multiple, Grupo Financiero Inbursa, Division Fiduciaria) para la
realizacion de un fin determinado. El fideicomiso carece de personalidad juridica propia.

El Fideicomiso F/125 tiene como proposito de conformidad a la legislacion aplicable la
consecucion de un fin licito determinado en beneficio de los propios fideicomitentes, y que
conforme al contrato privado de constitucién suscrito con fecha 6 de marzo de 1997, se
concreta en; establecer reglas y mecanismos para la administraciéon de IC, mantener en
propiedad fiduciaria las acciones de IC, administrar el patrimonio del fideicomiso, ejercer
los derechos corporativos y patrimoniales que confieren las acciones de IC, y regular las
relaciones entre fideicomitentes.

Banco Inbursa, S.A., Institucion de Banca Muiltiple, Grupo Financiero Inbursa, Division
Fiduciaria en su condicion de institucién fiduciaria del Fideicomiso F/125 asume la plena
titularidad de los bienes y derechos aportados al fideicomiso constituyendo la “propiedad
fiduciaria” a meros efectos de administracion, correspondiendo inicamente al fiduciario la
defensa y administracion del patrimonio fideicomitido sin que quepa atribuirle el control
por la mera gestion del patrimonio, limitdindose a ejecutar las decisiones y acuerdos
adoptados por el Comité Técnico del Fideicomiso F/125. Para la constitucion de cualesquiera
clase de fideicomiso es necesario que los fideicomitentes realicen la afectacion de bienes o
derechos, cuya titularidad segtin lo descrito anteriormente a efectos de mera administracion
correspondera al fiduciario. Segun la legislacibn mexicana, pueden ser objeto de un
fideicomiso cualesquiera bienes muebles e inmuebles, derechos reales o personales,
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incluyendo todo tipo de valores, créditos, titulos, dinero en efectivo; con excepciéon de
aquellos derechos cuyo goce o ejercicio sea estrictamente personal.

El Comité Técnico es un 6rgano de decision e instruccion del Fideicomiso F/125. Todos los
fideicomisos mexicanos acttian a través de un comité técnico que se designa por los propios
fideicomitentes en el contrato de constitucion del fideicomiso. En términos generales, se
trata de un o6rgano consultivo y de decisiéon regulado en el contrato de constitucion del
fideicomiso, cuyas las funciones principales, entre otras, son la revision y aprobar las cuentas
del fideicomiso y llevar a cabo cuantos actos sean convenientes o necesarios para la mejor
defensa del patrimonio fiduciario.

El Comité Técnico tiene la capacidad de decidir la sustitucion de la entidad que ostenta la
condicion de fiduciario de Fideicomiso F/125.

Asimismo, se hace constar que el Fideicomiso F/125 segin el contrato privado de
constitucion no tiene otros activos distintos de las acciones de IC.

La toma de decisiones en el Fideicomiso F/125 segtn el contrato privado de constitucion
requiere una mayoria reforzada del 80% de los miembros del Comité Técnico, teniendo por
tanto todos los miembros del Comité Técnico el mismo poder de decisiéon y no teniendo
ninguno derecho de veto. El Comité Técnico esta compuesto por 6 de sus 7 fideicomitentes
como se indica mas adelante. La valida constitucién del Comité Técnico requiere también la
presencia del 80% de sus miembros. La participacion econémica de los fideicomitentes en
el Fideicomiso F/125 no tiene influencia en la adopcién de decisiones por parte del Comité
Técnico que actaa por la mayoria reforzada citada de sus miembros. Respecto a la toma de
decisiones dentro del Fideicomiso F/125 y las mayorias reforzadas para la constitucion y
toma de decisiones por el Comité Técnico descritas en el presente Folleto, no existe prevision
adicional alguna ni en el contrato privado de constitucion ni en otros documentos
adicionales relativos al régimen de adopcion de acuerdos dentro del Fideicomiso F/125.

El Comité Técnico esté integrado por las siguientes personas:
e D. Patrick Slim Domit
e D. Carlos Slim Domit
e D. Marco Antonio Slim Domit
e D2 Maria Soumaya Slim Domit
e D2, Johanna Monique Slim Domit
e D2, Vanessa Paola Slim Domit

El contrato privado de constitucion del Fideicomiso F/125 es un documento confidencial,
que no implica accidon concertada por parte de los fideicomitentes, no incluyendo reglas para
la adopcion de decisiones. En base al contrato no hay accidon concertada y no existe control
por ningln miembro del fideicomiso ni por ninguna persona en el Fideicomiso F/125.
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Por tanto, teniendo en cuenta las mayorias establecidas en el contrato privado de
constitucion del Fideicomiso F/125 para la adopcion de decisiones por el Comité Técnico,
ningin miembro de la familia Slim tiene el control del fideicomiso, ni existe accién
concertada alguna entre los miembros de la familia Slim, y tampoco en IC, ni directa ni
indirectamente, ni de manera concertada ni entre los miembros de la familia Slim ni con
terceros, no estando IC controlada por persona alguna.

Aparte del contrato de constitucion del Fideicomiso F/125, no existen ningtn otro pacto,
tacito o expreso, verbal o escrito entre los Accionistas relativo a IC.

La participacion significativa de acciones de Realia que se adquieran por la Sociedad
Oferente en el marco de la OPA o por el Contrato de Compraventa se imputara y registraran
en los registros publicos de la CNMV a IC.

Atendiendo a cuanto antecede, y a efectos meramente aclaratorios, el término “control”
empleado en algunos de los documentos adjuntos, en especial en el Contrato de
Compraventa, se refiere y debe entenderse dicho término a que estd participada
integramente por los distintos miembros de la familia Slim sin que quepa hablar de accion
concertada o control conjunto.

I.4.5. Identidad de las personas fisicas o juridicas que actien en concierto con
el Oferente y descripcion de los pactos u otras relaciones que originan la
actuacion concertada.

IC no actia concertadamente, o mantiene relaciones que originen o puedan originar
actuaciones concertadas, con ninguna persona fisica o juridica en relaciéon con la Oferta
objeto del presente Folleto o en relacion a Realia.

I.4.6. Limitaciones al derecho de voto y restricciones de acceso a los organos
de administracion contempladas en los Estatutos Sociales.

Los Estatutos Sociales de IC no contemplan limitaciones al derecho de voto salvo las
restricciones legales relativas a incompatibilidades o prohibiciones.

No obstante, solo podran asistir y votar en la Asamblea General de Accionistas los
accionistas que a la fecha de su celebracion hayan depositados sus acciones en la Caja de la
Sociedad o en Institucion de Crédito. El certificado de depdsito correspondiente servira para
asistir y tomar parte en las deliberaciones.

Enlo que respecta al Consejo de Administracion, estara formado por el nimero de miembros

que designe la Asamblea General de Accionistas, los cuales podran ser accionistas o no y
garantizaran su administracion depositando en la caja de la sociedad mil (1.000) Pesos
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mexicanos. Los Consejeros desempenaran su cargo por tiempo indefinido y continuaran en
funciones hasta que tomen posesion quienes lo sustituyan.

Los accionistas que representen el 25% del capital, como minimo, tendran derecho a elegir
uno de los consejeros dominicales.

Dada la composicion accionaria de IC, Banco Inbursa, S.A., Institucién de Banca Multiple,
Grupo Financiero Inbursa, Division Fiduciaria en su condicion de institucién fiduciaria del
Fideicomiso F/125 y como accionista mayoritario, tiene mayoria suficiente para nombrar a
los Consejeros de IC previa instruccién a tal fin por parte del Comité Técnico. Todos los
accionistas, incluido el fiduciario, han ratificado con caracter anual a los actuales miembros
del 6rgano de administracion de IC.

I.4.7. Acuerdos relativos a la aplicacion de las medidas de neutralizacion o
equivalentes y compensaciones previstas por la Sociedad Oferente.

IC no ha adoptado ningtn acuerdo sobre las medidas a que se refieren los articulos 60 ter
de la Ley del Mercado de Valores y 29 del Real Decreto 1066/2007, relativos a la aplicacion
de medidas de neutralizacion o equivalentes.

I1.4.8. Entidades que pertenezcan al mismo grupo que el Oferente, con
indicacion de la estructura del grupo.

IC posee, a la fecha del presente Folleto, participacion en las siguientes filiales no cotizadas,
de la cual es sociedad de cabecera:

PORCENTAJE DE
FILIAL P(ZR%(I;IIT’AJCION
Control Empresarial de Capitales, S.A. de C.V. 99,99%
Pedregales del Sur, S.A. de C.V. 95,5%
IC Real State Holding Corporations. 100%
Inmobiliaria Adsa, S.A. de C.V. 99,90%
Biltmore Management Ltd. 100%
Soinmob Inmobiliaria Espafiola, S.A.U 100%
Centro Histoérico de la Ciudad de México, S.A. de C.V.2 55,80%

IC es la sociedad cabecera de su propio grupo sin que pertenezca a ningin otro grupo
societario.

A efectos contables, en el caso de adquirir una participacion de Realia superior al 50%, se
consolidaria en IC los resultados de Realia.

2 El resto del capital se encuentra distribuido entre terceros distintos de IC, salvo el 5,75% que corresponde a
las restantes filiales de IC.
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I.5. ACUERDOS SOBRE LA OFERTA'Y LA SOCIEDAD AFECTADA.

I.5.1. Descripcion completa de todos los acuerdos o pactos de cualquier
naturaleza entre el Oferente y los accionistas y miembros de los 6rganos
de administracion, direccion y control de la Sociedad Afectada, y
ventajas reservadas por el Oferente a dichos miembros.

Con anterioridad a la formulacion de la presente Oferta, y con fecha 4 de marzo de 2015, IC
(como comprador) suscribié con el accionista de la Sociedad Afectada, Bankia (como
vendedor), el Contrato de Compraventa sobre la totalidad de las acciones que ostenta Bankia
en el capital social de Realia, esto es, 76.697.551 acciones, representativas de un 24,953% del
capital social. El Contrato de Compraventa, tras haber sido cumplidas las Condiciones
Suspensivas descritas en el presente apartado, ha sido ejecutado con fecha 3 de junio de 2015
procediéndose a la transmision efectiva de las acciones de Realia titularidad de Bankia a IC.

El precio de la Operacion de Compraventa pagado por IC a Bankia ha sido de 0,58 euros por
accion, lo que supone un precio total de 44.484.579,58 euros.

Se hace constar que el Contrato de Compraventa se encuentra sometido a una serie de
condiciones suspensivas las cuales han sido cumplidas (en adelante “Condiciones
Suspensivas”) y anti-embarrassment (en adelante, “Condiciones Anti-
Embarrassment”) las cuales se describen a continuacién.

El Contrato de Compraventa prevé la obligacién, por parte de IC, de formular en el plazo de
nueve (9) meses desde su firma una Oferta Publica de Adquisicion por el 100% de las
acciones de Realia a un precio no inferior al de la Operacién de Compraventa. Dicha
obligacion ha sido cumplida en tiempo y forma mediante la presente Oferta.

El Contrato de Compraventa prevé para el caso de incumplimiento de formular OPA por
parte de IC una penalidad consistente en multiplicar el nimero de acciones objeto de la
Operaci6n de Compraventa por la diferencia entre el precio de incumplimiento y el precio
del Contrato de Compraventa. A estos efectos el precio de incumplimiento es, el mayor entre
(i) la cotizacién mas alta alcanzada por las acciones de Realia durante el periodo existente
entre el 4 de marzo de 2015 y el dia en el que se cumplan nueve (9) meses desde dicha fecha,
y (ii) un Euro (1€). Se hace constar que dicha penalidad no resulta de aplicaciéon por cuanto
IC ya ha cumplido con la obligacion de formular la Oferta.

Condiciones Suspensivas:

La eficacia del Contrato de Compraventa se supedit6 a la emision de un informe de
valoracion por un Banco de Inversion de prestigio a eleccion de Bankia, en el que se
manifieste que el Banco de Inversién considera que el precio de la compraventa de la
totalidad de las acciones objeto del Contrato de Compraventa constituye un precio de
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mercado a la fecha de emision de dicho informe. La presente condicion ha sido cumplida
con fecha 9 de abril de 2015 al obtener Bankia el informe de valoracion.

Asimismo, el Contrato de Compraventa se someti6 a la emisiéon del informe favorable a la
desinversion mediante venta bilateral por parte del Ministerio de Hacienda y
Administraciones Publicas a solicitud del FROB a que se refiere el articulo 31.5 de la Ley
9/2012, de 14 de noviembre, de reestructuraciéon y resolucion de entidades de crédito.
Bankia ha notificado a IC con fecha 29 de mayo de 2015 la obtencion del informe, quedando
cumplida por tanto dicha condicion.

El plazo de cumplimiento de las Condiciones Suspensivas era de tres (3) meses desde la fecha
de firma del Contrato de Compraventa, habiéndose por tanto cumplido dentro del plazo
previsto.

Condiciones Anti-Embarrassment:

En la clausula cuarta del Contrato de Compraventa se regulan una serie de compensaciones
a Bankia por parte de IC con el objetivo de igualar el precio pagado a Bankia, esto es, 0,58€
por accidn, al precio de la oferta mas alta al que finalmente se acabase liquidando cualquier
OPA (ya sea la formulada por Hispania, la Sociedad Oferente o cualquier tercero) tras el
correspondiente periodo de aceptacion segin se describe a continuacion:

1) En el caso de que la Sociedad Oferente, pagase un precio por accion superior al
precio estipulado en el Contrato de Compraventa o mejorase el precio de la Oferta
(el "Nuevo Precio") y la oferta de la Sociedad Oferente terminase siendo la
oferta mas alta, en caso de que existan varias ofertas competidoras, y la oferta en
que se hubiese ofrecido el Nuevo Precio acabase liquidandose tras el
correspondiente periodo de aceptacidn; en tal supuesto, la Sociedad Oferente se
compromete a pagar a Bankia la diferencia entre el precio estipulado en el
Contrato de Compraventa y el Nuevo Precio, en el plazo de cinco (5) dias habiles
desde el dia de la liquidacién de la citada oferta. Dicha contraprestacion se
abonaria por la Sociedad Oferente a Bankia también en el supuesto de que IC
transmitiera a otro opante la participaciéon adquirida de Bankia. Aunque el
Contrato de Compraventa prevé dicha posibilidad, a la fecha del presente Folleto
no se ha adoptado ninguna decision al respecto.

(i) En el caso de que la Oferta de la Sociedad Oferente no resultase ser la mejor
oferta, la Sociedad Oferente se compromete a pagar a Bankia la diferencia ente el
precio al que finalmente se liquide la OPA y el precio del Contrato de
Compraventa, en el plazo de cinco (5) dias habiles desde el dia de la liquidacion
de la citada oferta competidora ganadora.

La clausula anti-embarrassment aplica a cualquier oferta pablica de adquisicidon de acciones
que se formule antes de transcurridos nueve (9) meses desde la fecha de firma del Contrato
de Compraventa tanto en el marco actual de ofertas competidoras de la Oferta Inicial de
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Hispania como de otras ofertas publicas que pudieran producirse tras el resultado de las
mismas. Para tener derecho a la compensacion, la Oferta debera liquidarse a un precio por
accidn superior al precio pactado en el Contrato de Compraventa y haber sido formulada por
el 100% del capital social de la Sociedad Afectada.

Se adjunta como Anexo II copia del Contrato de Compraventa suscrito entre IC y Bankia
con fecha 4 de marzo de 2015.

Asimismo, se hace constar que no se ha reservado ninguna ventaja especifica para los
miembros del Consejo de Administracion de Realia.

No existen otros acuerdos o pacto de ninguna naturaleza con la propia Realia, sus
accionistas, sociedades de su grupo, miembros del 6rgano de administracion, direccién y
control o con terceros (incluyendo los acreedores financieros) en relacién con Realia o con
la Oferta distintos de los descritos en el presente apartado.

No se conoce la intencion de ningiin accionista de aceptar la presente Oferta.

El Contrato de Compraventa no implica trato discriminatorio al resto de accionistas y no hay
compensacion adicional al precio del Contrato de Compraventa a favor de Bankia.

I.5.2. Miembros pertenecientes a los 6rganos de administracion, direccion y
control de la Sociedad Afectada y de la Sociedad Oferente
simultaneamente.

Don Gerardo Kuri Kaufmann es administrador mancomunado de la mercantil Soinmob
Inmobiliaria Espafiola, S.A.U., sociedad filial de IC, y a su vez consejero de FCC (en
representacion de IC) y de la propia Sociedad Afectada (en representacion de FCC).
Asimismo, Don Gerardo Kuri Kaufmann tiene poderes especiales para pleitos, cobranzas y
administracion en la filial de IC Centro Historico de la Ciudad de México, S.A. de C.V.

No existe ningiin administrador o directivo del Oferente que sea a su vez administrador o
directivo de la Sociedad Afectada distinto de Don Gerardo Kuri Kaufmann.

I.5.3. Acciones y otros valores que puedan dar derecho a su adquisicion o
suscripcion de la Sociedad Oferente pertenecientes, directa o
indirectamente, a la Sociedad Afectada, con indicacion de los derechos
de voto y declaracion negativa en su defecto.

Ni Realia, ni las sociedades de su grupo, ni los miembros de sus 6rganos de administraciéon

son titulares directa o indirectamente o de forma concertada con terceros de acciones u otros
valores que puedan dar derecho a la adquisicion o suscripcidon de acciones o participaciones
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sociales u otros valores del Oferente o de las sociedades del grupo en el que se integra el
Oferente.

I.6. VALORES DE LA SOCIEDAD AFECTADA PERTENECIENTES AL
OFERENTE.

1.6.1. Acciones y otros valores que den derecho a su suscripcién o adquisicion
de la Sociedad Afectada que pertenezcan, directa o indirectamente, a la
Sociedad Oferente, a sus administradores, a los administradores de las
sociedades controladas pertenecientes a su grupo, a sus accionistas o
socios de control, y a otras personas que actien por cuenta de la
Sociedad Oferente o concertadamente con él, con indicacion de los
derechos de voto correspondientes.

La Sociedad Oferente es titular de 76.697.551 acciones de Realia, representativas de un
24,953% del capital social de la Sociedad Afectada, como consecuencia de la ejecucion del
Contrato de Compraventa con fecha 3 de junio de 2015, tras haber sido cumplidas las
Condiciones Suspensivas descritas en el apartado 1.5.1 del presente Folleto.

Se hace constar expresamente que, excepto por las 76.697.551 acciones de Realia titularidad
de la Sociedad Oferente, tras realizar las oportunas comprobaciones ni (i) la Sociedad
Oferente, (ii) ninguno de los miembros del 6rgano de administraciéon de la Sociedad
Oferente, (iii) ninguno de los administradores de las sociedades controladas por la Sociedad
Oferente, (iv) ninguno de los accionistas o socios de la Sociedad Oferente, ni (v) otras
personas que actiien por cuenta de la Sociedad Oferente o concertadamente con él, posee de
forma directa o indirecta, individualmente o en concierto con otros accionistas, o ha suscrito
instrumentos que den derecho a la adquisicion o suscripciéon de acciones de la Sociedad
Afectada.

Por tanto, a los efectos del articulo 5 del Real Decreto 1066/2007, ni IC, ni ninguna de las
sociedades del grupo empresarial de esta se atribuyen acciones de Realia representativas de
derechos de voto de la Realia distintas del 24,953% del capital social de Realia titularidad de
la Sociedad Oferente.

1.6.2. Autocartera de la Sociedad Afectada.
De conformidad con la informacién contenida en las Cuentas Anuales de Realia
correspondientes al ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2014, publicadas en la pagina web

de la CNMV (www.cnmv.es), Realia posee 610.000 acciones en autocartera, representativas
del 0,198% del capital social.
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I.7. OPERACIONES CON ACCIONES DE LA SOCIEDAD AFECTADA.

I.7.1. Tipo, fecha y precio o contraprestacion de las operaciones, al contado o a
plazo, realizadas por el Oferente y quienes actiien concertadamente con él
durante los altimos 12 meses anteriores al anuncio previo de la Oferta.

La Sociedad Oferente ha adquirido 76.697.551 acciones de Realia, representativas de un
24,953% del capital social de la Sociedad Afectada, como consecuencia de la ejecucion con
fecha 3 de junio de 2015 del Contrato de Compraventa suscrito entre Bankia en su condiciéon
de vendedor y la Sociedad Oferente en su condicién de comprador.

El precio de la adquisicion del 24,953% del capital social de Realia por parte de la Sociedad
Oferente pagado por la misma a Bankia ha sido de 0,58 euros por accion, lo que supone un
precio total de 44.484.579,58 euros.

Sin perjuicio de la adquisicion del 24,953% del capital social de Realia por la Sociedad
Oferente anteriormente descrito, y tras hacer las oportunas comprobaciones, se hace constar
que ni la Sociedad Oferente, ni Bankia (tras realizar las oportunas comprobaciones con esta
entidad), ni las sociedades de sus grupos, ni sus administradores, ni otras personas que
actien concertadamente con o por cuenta de éstas, han realizado o acordado realizar
operaciones sobre las acciones de Realia, directa o indirectamente, de forma individual o en
concierto con otros, o suscrito instrumentos que den derecho a la adquisicion o suscripcion
de acciones de la Sociedad Afectada, desde el 4 de marzo de 2014 hasta la fecha del presente
Folleto.

La Sociedad Oferente no tiene intenciéon de adquirir acciones de Realia fuera de la OPA. En
el supuesto de que la Sociedad Oferente decidiera finalmente realizar alguna adquisicion de
acciones de Realia durante el referido periodo, resultara de aplicacion lo dispuesto en el
articulo 32 del Real Decreto 1066/2007, que prevé la obligacion para la Sociedad Oferente
de elevar automaticamente el precio de la Oferta hasta el mas alto de los satisfechos en
dichas adquisiciones. Asimismo, sera de aplicacion lo previsto en el articulo 13.6 del Real
Decreto 1066/2007 si la OPA deviniera obligatoria por alcanzar una participacion del 30%
o mas del capital social de Realia.

De conformidad al citado articulo 32 del Real Decreto 1066/2007, en ningin caso el

Oferente ni las sociedades que acttien en concierto con la misma podran vender acciones de
Realia hasta la liquidacién de la OPA.
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1.8. ACTIVIDAD Y SITUACION ECONOMICO-FINANCIERA DE LA SOCIEDAD
OFERENTE.

1.8.1. Informacién sobre la actividad y situaciéon econémico-financiera de la
Sociedad Oferente correspondiente al ultimo ejercicio cerrado y
auditado, asi como los referidos al periodo posterior al cierre de las
ultimas cuentas anuales en la medida que se hayan hecho puablicos, con
identificacion de su patrimonio, cifra de negocios, activos totales,
endeudamiento financiero neto y resultado, y referencia expresa a
cualquier salvedad o indicacion relevante que conste en los informes de
auditoria. Misma informacioén relativa los estados financieros del grupo
consolidado de la Sociedad Oferente.

La actividad principal del Oferente es la compraventa y arrendamiento de bienes inmuebles,
asi como la compra y venta de acciones y titulos de crédito. Los activos financieros del
Oferente se encuentran compuestos principalmente por instrumentos de capital y de deuda
colocados en la Bolsa Mexicana de Valores (en adelante “BMV”) y/o en bolsas de valores
extranjeras, con altos grados de calificacion conforme a su riesgo de inversion.

Las filiales de IC tienen como actividad principal las siguientes:

ACTIVIDAD

FIL PRINCIPAL

Adquisicién y
Control Empresarial de Capitales, S.A. de C.V. administracion de bienes
muebles e inmuebles
Compraventa y
Pedregales del Sur, S.A. de C.V. administracion de bienes
inmuebles.
Adquisicion de acciones o
participaciones de
cualquier tipo de
sociedad
Compraventa y
Inmobiliaria Adsa, S.A. de C.V. administraciéon de bienes
inmuebles
Tenedora de bienes
muebles en el extranjero
Tenedora de bienes
inmuebles en Espana
Realizar y promover toda
clase de actividades
tendientes a la
recuperaciéon y
remodelacion de todo
tipo de inmuebles

IC Real State Holding Corporations.

Biltmore Management Ltd.

Soinmob Inmobiliaria Espanola, S.A.U

Centro Historico de la Ciudad de México, S.A. de C.V.
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IC no tiene empleados. Los servicios administrativos, cumplimiento de obligaciones
formales y contabilidad le son proporcionados por la filial Inmobiliaria Adsa, S.A. de C.V.IC
audita tanto cuentas individuales como consolidadas.

Por lo tanto, a continuacion, se detalla su patrimonio, cifra de negocios, activos totales,
endeudamiento financiero neto y resultados a 31 de diciembre de 2014 y a 28 de febrero de

2015:

Estados financieros individuales auditados a 31 de diciembre de 2014

En Miles
Pesos mexicanos Euros*

Patrimonio 101.559.176 5.656.506,26
Cifra de Negocio 8.307.693 462.710,70
Activos Totales 111.908.102 6.232.906,81

Endeudamiento financiero Neto
(tesoreria)3 - 25.620.893 - 1.426.998,01
Resultado 6.092.064 339.307,58

* Tipo de cambio a 31 de diciembre de 2014 (1 EUR = 17,9544)

Estados financieros consolidados auditados a 31 de diciembre de 2014

En Miles
Pesos mexicanos Euros*
Patrimonio 101.559.176 5.656.506,26
Cifra de Negocio 7.078.554 394.251,77
Activos Totales 131.113.501 7.302.583,27
Endeudamiento financiero Neto - 27.162.530 -1.512.862,03
(tesoreria)4
Resultado 6.092.064 339.307,58

* Tipo de cambio a 31 de diciembre de 2014 (1 EUR = 17,9544)

El despacho Camacho, Camacho y Asociados. S.C. el cual ha auditado las Cuentas Anuales
tanto individuales como consolidadas del Oferente, durante los altimos tres (3) ejercicios,
no ha emitido opinion con salvedad alguna, ni ha denegado opinién respecto de los estados
financieros del Oferente.

En referencia a los estados financieros, a continuacién se exponen las cifras a 28 de febrero
del 2015 en el que se contempla cambios relevantes en los estados financieros de IC del
gjercicio de 2014, fundamentalmente en el Endeudamiento Neto.

3 La cifra de Endeudamiento Financiero Neto ha sido calculada mediante la siguiente formula: Endeudamiento
a corto plazo 4.215.739.000 pesos-(efectivo y equivalentes de efectivo 5.265.451.000 pesos + Inversiones en
Renta Variable 24.571.181.000 pesos)).

4 La cifra de Endeudamiento Financiero Neto ha sido calculada mediante la siguiente formula: (Endeudamiento
a corto plazo 5.813.292.000 pesos+Endeudamiento a largo plazo 16.583.393.000) -(efectivo y equivalentes de
efectivo 15.016.249.000 pesos+ Inversiones en Renta Variable 34.542.966.000 pesos).
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Estados financieros individuales a 28 de febrero de 2015

En Miles
Pesos mexicanos Euros*

Patrimonio 108.090.187 6.020.261,72

Cifra de Negocio 5.124.704 285.428,86
Activos Totales 120.241.393 6.697.043,23
Endeudamiento financiero Neto (tesoreria)s - 28.179.612 - 1.569.510,09

Resultado 5.579.899 310.781,70

* Tipo de cambio a 31 de diciembre de 2014 (1 EUR = 17,9544)

Estados financieros consolidados a 28 de febrero de 2015

En Miles
Pesos mexicanos Euros*

Patrimonio 108.090.187 6.020.261,72
Cifra de Negocio 2.682.438 149.402,82
Activos Totales 138.821.482 7.731.892,02

Endeudamiento financiero Neto
(tesoreria)® - 31.190.382 -1.737.199,91
Resultado 5.579.899 310.781,70

* Tipo de cambio a 31 de diciembre de 2014 (1 EUR = 17,9544)

El tipo de cambio utilizado ha sido obtenido a través del portal web de la Secretaria de
Economia del Gobierno Mexicano (http://portalweb.sgm.gob.mx/economia/es/tipos-de-
cambio/mxn-eur/448-tablas-peso-mexicano-euro.html#diario).

Para el calculo del Endeudamiento Financiero Neto se incluye Renta Fija y Renta Variable
por considerarse equivalentes de efectivo al ser inmediatamente realizables.

No existen cambios significativos en la situaciéon patrimonial y financiera de IC desde el 28
de febrero de 2015 hasta la fecha del presente Folleto.

Se adjuntan como Anexo V, VI, VII y VIII las cuentas anuales y los estados financieros
individuales y consolidados de IC.

5 La cifra de Endeudamiento Financiero Neto ha sido calculada mediante la siguiente férmula: Endeudamiento
a corto plazo 4.678.926.000 pesos - (Caja y Bancos 683.000 pesos + Inversiones en Renta Fija 11.819.955.000
pesos + Inversiones en Renta Variable 21.037.900.000 pesos).

® La cifra de Endeudamiento Financiero Neto ha sido calculada mediante la siguiente formula: (Endeudamiento
a corto plazo 17.744.999.000pesos + Endeudamiento a largo plazo 4.510.116.000 pesos) - (Caja y Bancos
899.215.000 pesos + Inversiones en Renta Fija 21.338.882.000 pesos + Inversiones en Renta Variable
31.207.400.000 pesos).
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CAPITULO II

II.1. VALORES A LOS QUE SE DIRIGE LA OFERTA.

El capital social de Realia esta integrado por 307.370.932 acciones de un valor nominal de
0,24 Euros cada una de ellas totalmente suscritas y desembolsadas representadas por medio
de anotaciones en cuenta que otorgan a sus titulares idénticos derechos politicos y
econdmicos, y admitidas a negociacion en las Bolsas de Valores de Madrid y Barcelona,
cotizando en el SIBE.

La Oferta se dirige a un total de 321.854.379 acciones de Realia que resultan de sumar al
capital social existente de la Sociedad Afectada (esto es, 307.370.932 acciones) las
14.483.447 acciones nuevas que, como maximo, podria llegar a suscribir, antes de la
finalizacion del plazo de aceptacion de la presente Oferta, Sareb por capitalizacion del
préstamo participativo que ostenta frente a la Sociedad Afectada, todo ello conforme a los
acuerdos de aumento de capital de la Sociedad Afectada adoptados por la Junta General de
Accionistas de fecha 24 de junio de 2014 (destacandose en el informe de administradores de
la Sociedad Afectada pertinente a los efectos del referido aumento de capital —Acuerdo
Quinto del Orden del Dia de la Junta General Ordinaria de Accionistas de Realia de 24 de
junio de 2014— que el nimero méaximo de acciones que pudiera llegar a suscribir Sareb por
compensacion del citado préstamo participativo, conforme a lo pactado en el mismo, no
podra exceder de 14.483.447 acciones). Por tanto, la Oferta se dirige a la totalidad del capital
tedrico maximo de Realia y no existen otros valores de Realia a los que deba extenderse la
Oferta de conformidad con la normativa aplicable.

La Oferta incluye igualmente a 76.697.551 acciones representativas del 24,953% del capital
social de Realia adquiridas a Bankia en virtud del Contrato de Compraventa. No se descarta
por la Sociedad Oferente proceder a la inmovilizacion de las acciones de Realia adquiridas
hasta la liquidacion de la Oferta, a los efectos de poder solicitar a la CNMV la reduccién de
la garantia constituida para asegurar el pago de la contraprestacion de la Oferta.

Realia no ha emitido obligaciones convertibles en acciones ni otros instrumentos similares
que estén en circulaciéon y que pudieran dar derecho, directa o indirectamente, a la
suscripcion o adquisicion de acciones. Tampoco existen acciones sin voto o acciones
integradas en clases especiales en la Sociedad. En consecuencia, no hay otros valores de
Realia distintos de las acciones objeto de la presente Oferta a los que, de conformidad con la
normativa aplicable, deba dirigirse la presente Oferta.

Se deja expresa constancia de que los términos de la Oferta son idénticos para la totalidad

de las acciones de la Sociedad a la que se extiende la misma, ofreciéndose por todas ellas la
contraprestacion sefialada en el apartado I1.2 del presente Folleto.
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I1.2 CONTRAPRESTACION OFRECIDA.

II.2.1. Contraprestacion ofrecida por cada acciéon y forma en que se hara
efectiva.

La contraprestacion ofrecida por cada accion de Realia es de CINCUENTA Y OCHO
CENTIMOS DE EURO (0,58€). La totalidad de la contraprestaciéon se abonara en metalico
segun lo dispuesto en el apartado II.2.2 siguiente.

I1.2.2. Justificacion de la contraprestacion.

La contraprestacion ofrecida en la presente Oferta es la misma que el precio pagado a Bankia
en virtud del Contrato de Compraventa.

Con fecha 17 de diciembre de 2014 se present6 para su aprobacion ante la CNMV solicitud
de autorizacion de Oferta Publica de Adquisiciéon por el 100% de Realia por la sociedad
Hispania que ha sido aprobada por la CNMV con fecha 11 de marzo de 2015 junto con el
correspondiente folleto explicativo y cuyo precio ofrecido es de 0,49 Euros por acciéon (en
adelante, “Oferta Inicial de Hispania”).

El precio ofrecido por las acciones de Realia cumple el requisito establecido en el articulo
42.1c del Real Decreto 1066/2007, precio que viene a mejorar el ofertado previamente por
la Oferta Inicial de Hispania.

El precio de la Oferta es inferior a cualquier valor de cotizacién diario de Realia en los 12
meses anteriores al anuncio previo de la Oferta Inicial de Hispania de 21 de noviembre de
2014.

La formulacién de la presente Oferta voluntaria de conformidad con lo establecido en el
articulo 13 del Real Decreto 1066/2007 no requiere que el precio de la Oferta sea equitativo,
no existiendo informe de valoracion para la justificaciéon del precio.

Por lo que se hace constar que el precio ofrecido no es equitativo a los efectos del Real
Decreto 1066/2007.

I1.2.3 Consecuencias de la participacion adquirida en la Opa.

Si la Sociedad Oferente alcanza una participacion igual o superior al 30% del capital social
con voto de Realia tendr4 la obligacion de formular una oferta obligatoria a precio equitativo
sobre la totalidad de las acciones de Realia en el plazo maximo de un (1) mes tras la
liquidacion de la Oferta, salvo que la Oferta haya sido aceptada por un porcentaje de més del
50% del 75,047% del capital social (esto es, mas del 50% del capital social al que se dirige la
Oferta excepto el 24,953% adquiridas a Bankia) esto es, mas de un 37,524% del capital social
para poder acogerse a la excepcion prevista en el articulo 8, f) del Real Decreto 1066/2007.
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Este escenario solo seria posible si la practica totalidad de los accionistas aceptan la Oferta
o si fuese aceptada por FCCy un 0,637% de los accionistas.

Adicionalmente, en caso de que la Sociedad Oferente alcance una participacion igual o
superior al 30%, FCC no vendiera en la Oferta y tuviese un porcentaje de voto en Realia igual
o superior al que adquiera la Sociedad Oferente, ésta podria solicitar la dispensa de la CNMV
a la formulacion de una oferta obligatoria de conformidad con el articulo 4.2 del Real
Decreto 1066/2007.

Finalmente, si IC adquiriera una participacion superior a la de FCC (36,887%) pero no
suficiente para solicitar una exencién de OPA de acuerdo con el articulo 8.f del Real Decreto
1066/2007 (37,524%) debera formular una Opa obligatoria en el plazo maximo de un (1)
mes.

I1.3. CONDICIONES A LAS QUE ESTA SUJETA LA OFERTA.
La Oferta no esta sujeta a condicién alguna.

No obstante, segin lo descrito en el apartado 1.5.1 del presente Folleto, la Oferta en el
momento de su presentacion ala CNMV con fecha 20 de marzo de 2015 estaba condicionada
a la ejecucion de Contrato de Compraventa. El Contrato de compraventa estaba a su vez
sometido a las Condiciones Suspensivas descritas en el apartado 1.5.1 consistentes en (i) la
emision de un informe de valoracién por un Banco de Inversion de prestigio a eleccion de
Bankia, en la que se manifieste que el Banco de Inversion considera que el precio de la
compraventa de la totalidad de las acciones objeto del Contrato de Compraventa constituye
un precio de mercado, y (ii) la emision del informe favorable a la desinversion mediante
venta por parte del Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas a solicitud del
FROB, informes cuya obtencion correspondia a Bankia.

Tras haberse cumplido las Condiciones Suspensivas, el Contrato de Compraventa fue
ejecutado por Bankia y la Sociedad Oferente con fecha 3 de junio de 2015, procediéndose
por tanto al cuamplimiento de la condiciéon de la Oferta inicialmente establecida. Por tanto, a
la fecha del presente Folleto la Oferta no se encuentra condicionada.

I1.4 GARANTIAS Y FINANCIACION DE LA OFERTA.

I1.4.1. Garantias constituidas por la Sociedad Oferente para la liquidacion de la
Oferta, identidad de la entidad financiera con las que han sido
constituidas e importe.

Con el fin de garantizar el pago del precio de las acciones que se adquieran como
consecuencia de la presente Oferta, la Sociedad Oferente, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 15 del Real Decreto 1066/2007, ha presentado ante la CNMV documentacion
acreditativa de un aval bancario otorgado por la entidad Caixabank, S.A. (en adelante, la
“Caixabank”), por un importe de CIENTO OCHENTA Y SEIS MILLONES SEISCIENTOS
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SETENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS TREINTA Y NUEVE EUROS CON OCHENTA Y
DOS CENTIMOS DE EURO (186.675.539,82€) que cubre todas las obligaciones del pago
que puedan resultar de la Oferta. Asimismo, la Sociedad Oferente ha otorgado mandato
irrevocable a la respectiva entidad financiera para su aplicacion exclusiva a la liquidacion de
la Oferta.

Se adjunta como Anexo IX del presente Folleto copia del justificante de constitucion del
aval bancario.

No obstante, la Sociedad Oferente no descarta proceder a la inmovilizaciéon de las acciones
adquiridas a Bankia hasta la liquidacion de la Oferta y a solicitar ala CNMV la reduccion del
importe de la garantia previa sustitucion del aval original.

I1.4.2. Fuentes de financiacién de la Oferta y principales caracteristicas y
condiciones de dicha financiacién.

En caso de que la Oferta fuese aceptada por el capital tedrico maximo de Realia (321.854.379
acciones), la Sociedad Oferente deberia realizar un desembolso de CIENTO OCHENTA Y
SEIS MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS TREINTA Y
NUEVE EUROS CON OCHENTA Y DOS CENTIMOS DE EURO (186.675.539,82€), cifra
que se obtiene multiplicando 0,58€ por el nimero de acciones a las que se dirige la Oferta,
esto es, las acciones citadas anteriormente.

La Sociedad Oferente atender el pago de la Oferta mediante recursos propios a través del
empleo de parte de sus activos circulantes que incluye caja, inversiones en renta fija y en
renta variable con alta liquidez con la que cuenta la misma y demaés recursos del grupo de la
Sociedad Oferente. En este sentido, a 28 de febrero de 2015 el activo circulante individual
de IC asciende a 32.858.538.000 Pesos Mexicanos, esto es, 1.963.368.228,59 Euros (tipo de
cambio a 28 de febrero de 2015 (1 EUR = 16,7358 )).

Ala fecha del presente Folleto el Oferente cuenta con recursos disponibles en importe de, al
menos, CIENTO OCHENTA Y SEIS MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL
QUINIENTOS TREINTA Y NUEVE EUROS CON OCHENTA Y DOS CENTIMOS DE EURO
(186.675.539,82€), que es el precio ofertado por acciéon para el total del capital tedrico
maximo de Realia al que se dirige la Oferta. Adicionalmente, el Oferente ha efectuado las
operaciones necesarias sobre sus recursos disponibles para, a través del banco agente de la
OPA, proceder al pago de las acciones de Realia adquiridas en la Oferta.

La Sociedad Oferente no ha recurrido a financiacién por cuenta de terceros para poder
otorgar el aval bancario citado en el apartado II.4.1 anterior, ni para hacer frente al pago de
la contraprestacion y los gastos de la Oferta.

I1.4.3 Efectos de la financiacion sobre la Sociedad Afectada.

Puesto que la Sociedad Oferente no ha solicitado financiaciéon externa para hacer frente al
pago de la contraprestacion y los gastos de la Oferta, no se prevé efecto alguno en este sentido
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sobre Realia. Por lo tanto, no se producira como consecuencia de la Oferta un incremento
del endeudamiento de Realia.

La Sociedad Afectada tampoco tendra que abonar ninguna cantidad ligada al pago de la
contraprestacion ni garantizar por ningin medio la adquisicién de acciones de Realia.
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CAPITULO 111

II1.1. PROCEDIMIENTO DE ACEPTACION Y LIQUIDACION DE LA OFERTA.
II1.1.1. Plazo de aceptacion de la Oferta.

De conformidad al articulo 44 del Real Decreto 1066/2007, el plazo de aceptacion de la
presente Oferta es de treinta (30) dias naturales contados a partir del dia siguiente al de
publicacion del primer anuncio al que se refiere el articulo 22 del Real Decreto 1066/2007.
El plazo de aceptacidn finalizara en todo caso a las 24.00 horas del altimo dia del plazo.

Se tomara como fecha de publicacion del anuncio en el mencionado Boletin Oficial de
Cotizacion la fecha de la sesion bursétil a que dicho Boletin de Cotizacion se refiera.

A efectos de computo del referido plazo de treinta (30) dias naturales se incluira tanto el dia
inicial como el Gltimo dia del plazo. En el caso de que el primer dia del plazo fuese inhébil a
efectos del funcionamiento del SIBE, el plazo de aceptacion se iniciaria el dia hébil siguiente
y en el caso de que lo fuese el Gltimo dia del plazo, este se extendera hasta el final del primer
dia habil siguiente a dichos efectos.

La Sociedad Oferente no podra prorrogar el plazo de aceptacion de acuerdo con lo previsto
en el articulo 44.2 del Real Decreto 1066/2007, si bien la CNMV podra ampliar el plazo de
conformidad con el Real Decreto 1066/2007.

Se acompaina como Anexo X el modelo del anuncio que se publicara en el Boletin de
Cotizacion de las Bolsas de Valores de Madrid y Barcelona y en un periodico de difusiéon
nacional.

Se acompafia como Anexo XI carta emitida por la Sociedad Oferente en relaciéon con la
publicidad de la Oferta.

II1.1.2. Formalidades que deben cumplir los destinatarios de la Oferta para
manifestar su aceptacion, forma y plazo en el que recibiran la

contraprestacion.

Declaraciones de aceptaciéon:

Las declaraciones de aceptacion de la Oferta de los accionistas de la Sociedad se admitiran
desde el primer dia del plazo de aceptacion, seran revocables en cualquier momento antes
del altimo dia de dicho plazo y careceran de validez si se someten a condicion, todo ello
segun lo dispuesto en el articulo 34 del Real Decreto 1066/2007.

Teniendo en cuenta el caracter de competidora de la Oferta, si finalmente se mantuvieran la
presente Oferta y la Oferta Inicial de Hispania, o las que se pudieran presentar en su caso,
de acuerdo con el articulo 34.4 del Real Decreto 1066/2007 podran formularse
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declaraciones de aceptacion miltiple siempre que en ellas se indique el orden de preferencia
y las declaraciones se hagan llegar a los distintos competidores.

De acuerdo con el articulo 43 del Real Decreto 1066/2007 el procedimiento de escrutinio de
las aceptaciones multiples se regira por las siguientes reglas:

a) Las aceptaciones se atribuiran inicialmente a las ofertas que constituyan la primera
preferencia de cada aceptante.

b) Las aceptaciones de las ofertas que sean retiradas o queden sin efecto por las causas
previstas en el mencionado real decreto se atribuiran a las siguientes ofertas en orden de
preferencia.

Procedimiento de aceptacion de la Oferta:

Los titulares de acciones de Realia que deseen aceptar la Oferta deberan dirigirse a aquella
entidad participante en Iberclear donde figuren depositadas sus acciones y manifestar por
escrito ante la misma su declaracion de aceptacion.

Las acciones por las que se acepte la Oferta deberan comprender todos los derechos politicos
y econdmicos, cualquiera que sea su naturaleza, que pudieran corresponder a las mismas.

Las aceptaciones seran cursadas a las Sociedades Rectoras de la Bolsa de Valores de Madrid,
Barcelona, Valencia y Bilbao a través de las entidades depositarias participantes en Iberclear
en las que se encuentren las correspondientes acciones, quienes se encargaran de recoger
dichas aceptaciones por escrito y responderan ademas, de acuerdo con sus registros de
detalle, de la titularidad y tenencia de las acciones a que se refieren dichas aceptaciones, asi
como de la inexistencia de cargas o gravamenes o derechos de terceros que limiten los
derechos politicos o econdémicos de dichas acciones o su libre transmisibilidad.

Las declaraciones de aceptacion de los titulares de acciones de Realia se acompanaran de la
documentacion suficiente para que pueda realizarse la transmision de dichas acciones y
deberan incluir todos los datos identificativos requeridos por la legislacion vigente para este
tipo de operaciones, a titulo enunciativo: nombre completo o denominacion social,
domicilio, y nimero de identificacion fiscal o, en caso de accionistas que no sean residentes
en Espafia y no tengan un nimero de identificacion fiscal espanol, su nimero de pasaporte,
nacionalidad y lugar de residencia.

Durante el plazo de aceptacion de la Oferta, las entidades miembros o participantes en
Iberclear que reciban las declaraciones de aceptacion remitiran a la Sociedad Oferente a
través del representante destinado a estos efectos y a las Sociedades Rectoras de las Bolsas
de Valores de Madrid, Barcelona, Valencia y Bilbao diariamente los datos relativos al
nimero de acciones comprendidas en las declaraciones de aceptacion presentadas por los
accionistas de Realia.

44



La Sociedad Oferente y las Sociedades Rectoras de las Bolsas de Valores de Madrid,
Barcelona, Valencia y Bilbao facilitaran a la CNMYV, cuando esta lo solicite, informacion
sobre el ntimero de aceptaciones presentadas y no revocadas de las que tuvieran
conocimiento.

Se recuerda a los miembros de mercado que intervengan en la operacion por cuenta de los
accionistas aceptantes y de la propia Sociedad Oferente, asi como a las entidades
depositarias de los titulos, la obligacion de remitir a sus respectivas Sociedades Rectoras y a
la Sociedad Oferente de forma diaria las aceptaciones que se vayan produciendo durante el
plazo de aceptaciéon conforme a los establecido en el articulo 34.2 del Real Decreto
1066/2007.

El representante de la Sociedad Oferente a los efectos de dicha comunicacién es Caixabank,
S.A. (en adelante, “Caixabank”), con domicilio en Av. Diagonal 621de Barcelona, direccion

de correo electronico entidad.agente@lacaixa.es y con niimero de fax 34 93 404 78 79.

Las acciones a las que se extiende la Oferta deberan ser transmitidas: (i) libres de cargas y
gravamenes y derechos de terceros que limiten sus derechos politicos o econémicos o su
libre transmisibilidad; (ii) por persona legitimada para transmitirlas segtn los asientos del
registro contable, de forma que la Sociedad Oferente adquiera una propiedad irreivindicable
de acuerdo con el articulo 9 de la Ley del Mercado de Valores; y (iii) con todos los derechos
econdmicos y politicos que les correspondan.

En ningtn caso la Sociedad Oferente aceptara acciones cuyas referencias de registro sean
posteriores al tltimo dia del plazo de aceptacion de la presente Oferta. Es decir, cualquier
accion que se ofrezca en venta debera haber sido adquirida como maximo el Gltimo dia del
periodo de aceptacion de la Oferta.

Los accionistas de Realia podran aceptar la Oferta por la totalidad o parte de las acciones de
la Sociedad de las que sean titulares. Toda declaracién que formulen debera referirse al

menos a una accion de Realia.

Publicacién del resultado de la Oferta:

De conformidad al articulo 36 del Real Decreto 1066/2007, transcurrido el plazo de
aceptacion previsto en el presente Folleto o el que resulte, en su caso, de su proérroga o
modificacion y en un plazo que no excedera de cinco (5) dias hébiles desde dicha fecha, las
Sociedades Rectoras de la Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona, Valencia y Bilbao
comunicaran a la CNMV el ntimero total de acciones que hayan aceptado la Oferta.

Recibida por la CNMYV la informacion sobre el total de aceptaciones, la CNMV comunicara
en el plazo maximo de dos (2) dias habiles a las Sociedades Rectoras de la Bolsas de Valores
de Madrid, Barcelona, Valencia y Bilbao, a la Sociedad de Bolsas, a la Sociedad Oferente y a
Realia el resultado de la Oferta. Las citadas Sociedades Rectoras publicaran dicho resultado,
con su alcance concreto, en el Boletin de Cotizacidon correspondiente a la sesion bursatil en
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la que se reciba la comunicacién. Se entenderé por fecha de publicacion del resultado de la
Oferta la fecha de la sesion a la que se refiera el mencionado Boletin de Cotizacion.

Intervencién v Liquidacién de la Oferta

La adquisicion de las acciones objeto de la Oferta se intervendra y liquidara por Caixabank,
que actuara como miembro de la bolsa intermediando en la operacién, por cuenta de la
Sociedad Oferente y como entidad participante en Iberclear encargada de efectuar la
liquidacion por cuenta de la Sociedad Oferente.

La liquidacion y el pago del precio de las acciones se realizaran siguiendo el procedimiento
establecido para ello por Iberclear, considerandose como fecha de contratacion de la
correspondiente operacion bursétil la del dia de la publicacion del resultado de la Oferta en
el Boletin de Cotizacion de las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona, Valencia y Bilbao tal
y como se sefiala en el presente apartado III.1.2.

II1.1.3. Gastos de aceptacion y liquidacion de la Oferta que sean por cuenta de
los destinatarios, o distribucion de los mismos entre el Oferente y
aquellos.

Los titulares de las acciones de Realia que acepten que la intervencién de la Oferta se realice
a través de Caixabank no soportaran los corretajes derivados de la intervencion de un
miembro del mercado en la compraventa, ni los cAnones de contratacién de la Bolsa de
Valores, ni los canones de liquidacién de Iberclear. En el mencionado supuesto, tales
canones y corretajes seran asumidos por la Sociedad Oferente.

En el supuesto de que intervengan por cuenta del aceptante de la Oferta otros miembros del
mercado distintos de Caixabank, serdn de cargo del accionista los cdnones, corretajes y
demas gastos de la parte vendedora en la operacion, incluyendo, sin &nimo exhaustivo, los
corretajes derivados de la intervencion de un miembro del mercado en la compraventa, los
canones de contratacion de la Bolsa de Valores y los cdnones de liquidacion de Iberclear.

En ninghn caso, la Sociedad Oferente se hara cargo de las eventuales comisiones y gastos
que las entidades depositarias y administradoras de las acciones carguen a sus clientes por
la tramitacion de 6rdenes derivadas de la aceptacion de la Oferta.

Cualesquiera otros gastos distintos de los anteriormente sefialados serdn asumidos por
quienes en ellos incurran.

II1.1.4. Designacion de la entidad que actia por cuenta de la Sociedad Oferente
en el procedimiento de aceptacion y liquidacion.

La Sociedad Oferente ha designado a Caixabank, con domicilio social en Barcelona, Avenida
Diagonal ntim. 621, inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona, al Tomo 10.159, Folio
210, Hoja B-41232 y con C.I.F ntimero A-08663619, para que actie por su cuenta como
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entidad encargada de intervenir y liquidar las operaciones de adquisicion de acciones de
Realia que acepten la Oferta y, en su caso, las correspondientes a las operaciones de
compraventa forzosa de conformidad con lo que se establece en el presente Folleto
Informativo.

Se acompaifia como Anexo XII carta de aceptacion de Caixabank en la que se acepta su
designacion para el desempenio de las actuaciones senaladas anteriormente.

II1.1.6. Compraventa Forzosa.

Condiciones para las compraventas forzosas:

De conformidad con lo establecido en los articulos 60 quater de La Ley del Mercado de
Valores y 47 del Real Decreto 1066/2007, si la Oferta fuese aceptada por accionistas titulares
de acciones que representen, al menos, el 90% de los derechos de voto de Realia, distintos
de los que ya se le atribuyan en el momento de ejecucion de la Oferta a IC y a resultas de la
Oferta, esta Gltima fuese titular de acciones de Realia que representasen, al menos, el 90%
del capital social que confiere derechos de voto de Realia, el Oferente podra exigir a los
restantes accionistas de Realia la venta forzosa de todas sus acciones al Precio de la OPA. El
Oferente manifiesta que ejercitara este derecho. De igual forma, los accionistas de Realia
que no hubiesen aceptado la Oferta podran exigir a IC la compra forzosa de la totalidad de
sus acciones a ese precio. En este caso, gastos relativos a la compra forzosa y los
correspondientes a la liquidacion de dicha operacién seran a cargo de los accionistas
vendedores.

En todo caso, a la vista de la intenciéon de FCC comunicada mediante hecho relevante de 6
de febrero de 2015 de no vender su participaciéon en Realia por encontrarse en revision su
plan de inversiones y desinversiones, no se cumplirian los requisitos mencionados en caso
de que efectivamente FCC no venda su participacion en Realia con ocasion de la presente
Oferta.

Si finalmente se dieran los requisitos mencionados en el primer parrafo, y teniendo en
cuenta las formalidades relativas a la compra forzosa que se sefialan en este apartado, los
titulares de acciones de Realia que no hayan aceptado la Oferta por la totalidad de los valores
de los que sean titulares, deberia tener presentes las siguientes consideraciones antes de
tomar la decision de exigir al Oferente la compra forzosa de sus valores:

(i) Las condiciones para que nazca el derecho del Oferente a exigir la venta forzosa de
las acciones que no acepten la Oferta son las mismas exigidas por la normativa para
que nazca el derecho de los accionistas que no acepten la Oferta a exigir la compra
forzosa.

(ii) La contraprestacion a percibir por los accionistas que no hubiesen aceptado la Oferta
sera el precio de la presente Oferta, es decir, la misma tanto en el caso de que el
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Oferente exija la venta forzosa como en el supuesto de que dichos accionistas exijan
la compra forzosa.

(iii) En el caso de que se produzca la venta forzosa todos los gastos derivados de la
operacion y su liquidacion seran por cuenta del Oferente, mientras que en el
supuesto de compra forzosa dichos gastos seran por cuenta de los accionistas
vendedores.

La Sociedad Oferente tiene 76.697.551 de acciones de Realia, representativas de un 24,953%
del capital social de la misma.

Las condiciones para las compraventas forzosas se consideraran cumplidas en caso de
aceptacion de la Oferta por:

(1) 220.641.146 acciones de la Sociedad Afectada que representan el 68,553% del
capital Social de Realia, en caso de que Sareb hubiera convertido su préstamo
participativo en capital hasta el limite maximo, en consecuencia, el capital de
Realia estuviera representado por 245.156.828 acciones. La participaciéon de IC
alcanzaria en este supuesto el 92,50% del capital social de Realia, o

(i1) 207.606.043 acciones de la Sociedad Afectada que representan el 67,542% del
capital Social de Realia si Sareb no hubiera capitalizado el préstamo
participativo, y el capital de Realia estuviera representado por 230.673.381
acciones. La participacién de IC alcanzaria en este supuesto el 92,38% del capital
social de Realia.

Procedimiento para las compraventas forzosas:

A la mayor brevedad posible y no méas tarde de los tres (3) dias hébiles siguientes al de
publicacion del resultado de la Oferta, la Sociedad Oferente comunicara a la CNMV y al
mercado mediante un hecho relevante si se dan las condiciones sefialadas anteriormente
para la realizacion de las compraventas forzosas.

En dicho hecho relevante se reiterara (i) que IC, exigira la venta forzosa, y (ii) el derecho de
los accionistas que lo deseen de ejercer su derecho de compra forzosa. Asimismo se
informara en el hecho relevante de las variaciones habidas en su caso respecto de las
acciones de Realia atribuibles a la Sociedad Oferente sefialadas con anterioridad y de las
acciones atribuibles a la Sociedad Oferente que pudieran estar comprendidas en las
declaraciones de aceptacion.

En el supuesto de que se hubiesen cumplido las mencionadas condiciones, tan pronto como
se adopte la decision y, como maximo, en el plazo de tres (3) meses a contar desde la fecha
de finalizacion del plazo de aceptacion de la Oferta, el Oferente comunicara a la CNMV su
decision de exigir la venta forzosa de las acciones, fijando la fecha de la operacion entre los
quince (15) y veinte (20) dias habiles siguientes a dicha comunicaciéon a la CNMV, que sera
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difundida publicamente por la CNMV. Tan pronto como sea posible y siempre dentro del
plazo de los cinco dias hébiles siguientes a la mencionada publicaciéon por la CNMV, el
Oferente dara difusion ptblica y general de las caracteristicas de la venta forzosa por medios
analogos a los de la Oferta, de conformidad con lo previsto en el articulo 22 del Real Decreto
1066/2007.

La contraprestacion que sea satisfecha por la compraventa forzosa se abonara en efectivo y
correspondera con el precio de la presente Oferta.

En caso de ejercicio del derecho de venta forzosa, todos los gastos derivados de la
compraventa y liquidacion de los valores seran por cuenta de IC. La liquidacién se hara en
igual plazo que la liquidacion de la Oferta, contado a partir de la fecha de contratacion.

Formalidades que deben cumplir los accionistas de Realia para solicitar la compra forzosa
de las acciones afectadas por la Oferta:

Habiéndose cumplido las condiciones para la realizacion de las compraventas forzosas
referidas anteriormente, los accionistas de Realia podran hacer uso de su derecho de compra
forzosa. El plazo maximo legal para solicitar la compra forzosa es de tres (3) meses a contar
desde la fecha de finalizacion del plazo de aceptacion de la Oferta.

El precio que IC debera satisfacer a todos aquellos accionistas de Realia que ejerciten el
derecho de compra forzosa sera el precio de la presente Oferta.

Los accionistas de Realia que deseen solicitar la compra forzosa de sus acciones deberan
dirigirse a la entidad participante en Iberclear en la que tengan depositadas sus acciones.
Las solicitudes de compra forzosa seran cursadas por escrito a IC por dichas entidades a
través de Caixabank. Las entidades participantes en Iberclear en las que se encuentren
depositadas las acciones responderan de acuerdo con sus registros de detalle de la
titularidad y tenencia de los valores a los que se refieran las solicitudes de compra forzosa.

Todos los accionistas que soliciten, en su caso, la compra forzosa deberan incluir en sus
solicitudes la totalidad de las acciones de Realia de su titularidad.

De conformidad con lo previsto en el articulo 60 quater 2 de la Ley del Mercado de Valores,
si las acciones de Realia objeto de compra o venta forzosa se encontrasen embargadas como
consecuencia de actos administrativos o resoluciones judiciales o existiera sobre ellas algin
tipo de carga, incluyendo gravamenes, derechos reales limitados o garantias financieras, las
referidas acciones se enajenaran libres de dichas cargas, pasando éstas a constituirse sobre
el precio pagado por IC por la compraventa.

El depositario de las acciones estara obligado a mantener en deposito el precio de la
compraventa, poniendo en conocimiento de la autoridad judicial o administrativa que
hubiere ordenado los embargos o del titular de cualesquiera otras cargas la aplicacion del
presente procedimiento.
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Si, una vez aplicado lo dispuesto en articulo 60 quéater 2 de la Ley del Mercado de Valores,
existiera una parte del precio que resultase innecesaria para la satisfaccion de las
obligaciones garantizadas con el embargo o embargos practicados o con las cargas existentes
sobre las acciones, se pondra inmediatamente a disposicion del titular de las citadas
acciones.

Las entidades participantes en Iberclear en las que se encuentren depositadas acciones de
Realia que reciban las solicitudes de compra forzosa remitiran diariamente al Oferente, a
través de Caixabank, los datos relativos al nimero de acciones comprendidas en las
solicitudes de compra forzosa presentadas, en su caso, por los accionistas de Realia.

Las solicitudes de compra forzosa de los titulares de acciones de Realia se acompafiaran de
la documentacién suficiente para que pueda producirse la transmision de las acciones y
deberan incluir todos los datos identificativos exigidos por la legislacion vigente para este
tipo de operaciones.

Sin perjuicio de la intencion del Oferente de ejercitar el derecho de venta forzosa, lo cual
pretende hacer a la mayor brevedad posible una vez liquidada la Oferta, en ningtn caso IC
aceptara solicitudes de compra forzosa con fecha posterior al dia en que se cumplan tres (3)
meses desde la fecha de finalizacion del plazo de aceptacion de la Oferta o relativas a acciones
que tengan referencias de registro posteriores a esa fecha. Es decir, aquellas acciones sobre
las que se solicite la compra forzosa deberan haber sido adquiridas no mas tarde del dia en
que se cumplan tres (3) meses desde la fecha de finalizacién del plazo de aceptacion de la
Oferta y su solicitud debera realizarse dentro de los citados tres (3) meses.

Caixabank sera el miembro de la Bolsa que actuara por cuenta de IC como intermediario en
la adquisicion de las acciones objeto de la compra forzosa, siendo Caixabank la entidad
participante en Iberclear encargada de efectuar por cuenta de IC la liquidacion
correspondiente.

Las solicitudes de compra forzosa recibidas por IC se liquidaran en iguales plazos que los
fijados en este Folleto para la liquidacion de la Oferta, contados a partir de la recepcion de
cada solicitud.

Las entidades encargadas de la liquidacion realizaran los traspasos de los valores y del
efectivo que sean necesarios para consumar la compra forzosa en la fecha de liquidacion.
En el supuesto de que se lleve a cabo una compra forzosa, todos los gastos derivados de la
compraventa y liquidacién de los valores seran por cuenta de los accionistas vendedores. Se
recomienda a los accionistas de Realia que se informen convenientemente sobre los gastos
asociados a la ejecucion de las citadas operaciones de compra forzosa.

Se recuerda que, en el caso de que se den las condiciones para el ejercicio de la compraventa
forzosa, el Oferente ejercitara su derecho de venta forzosa, operacion que estara libre de
gastos de compraventa y liquidacion para los accionistas vendedores. IC no estara obligada
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a asumir las comisiones por administracion o custodia de valores que las entidades
depositarias y administradoras puedan cargar a los accionistas vendedores.

Si, ala vista de la fecha de recepcion de cualquier solicitud de compra forzosa, su liquidacion,
segun lo indicado en este apartado, resultase posterior a la de la liquidacion de la operacion
de venta forzosa, la solicitud quedara sin efecto, quedando las acciones comprendidas en la
operacion de venta forzosa.
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CAPITULO IV
IV.1. FINALIDAD DE LA OPERACION.
IV.1.1.Finalidad perseguida con la adquisicion.

La finalidad perseguida por la Sociedad Oferente con la adquisicion de Realia es adquirir el
control de la misma, si bien no se descarta mantener una participacién inferior al 30%.

La Oferta se formula con la finalidad de que los accionistas de Realia que lo deseen puedan
transmitir a la Sociedad Oferente todas o parte de sus acciones a un precio igual al que ha
percibido Bankia en virtud del Contrato de Compraventa y a un precio superior al ofertado
por Hispania en su Oferta Inicial que ha sido autorizada por la CNMV con fecha 11 de marzo
de 2015.

IV.1.2. Planes estratégicos e intenciones sobre las actividades futuras de la
Sociedad Afectada y la localizacion de los centros de la actividad para
un horizonte temporal de doce meses.

La Sociedad Oferente no tiene previsto proponer ninguna modificacion sustancial de las
actividades futuras de Realia o sus planes estratégicos, ni existe intencion de modificar la
localizacién de sus centros de actividad.

IV.1.3. Planes estratégicos e intenciones respecto al mantenimiento de los
puestos de trabajo del personal y directivos de la Sociedad Afectada,
para un horizonte temporal de doce meses.

No se contempla proponer al resto de los accionistas de la Sociedad Afectada ninguna
modificacion relevante de los puestos y condiciones de trabajo del personal y directivos de
Realia dentro de un horizonte temporal de doce (12) meses tras la liquidacion de la Oferta.
Mais alla de esos doce (12) meses no se ha planteado planes estratégicos o intenciones
respecto al mantenimiento de los puestos de trabajo del personal y directivos de la Sociedad
Afectada.

IV.1.4. Planes relativos a la utilizaciéon o disposicion de activos de la Sociedad
Afectada y variaciones previstas en su endeudamiento financiero neto.

No se prevé proponer la utilizacion o disposicién de los activos de Realia de forma diferente
a la que se viene realizando en el curso normal de sus negocios.

Respecto del endeudamiento financiero neto, debe indicarse lo siguiente:

La Sociedad Afectada tiene suscrito un contrato de financiacién sindicada a largo plazo de
fecha 30 de septiembre de 2009 (en adelante “Contrato de Financiacion”). Se hace
constar que, puesto que Hispania ha tenido acceso al Contrato de Financiacién tal y como
consta en el folleto informativo de la Oferta Inicial de Hispania y, ejerciendo el derecho de
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igualdad informativa previsto en el articulo 46 del Real Decreto 1066/2007, la Sociedad
Oferente ha solicitado a Realia y ha tenido acceso al Contrato de Financiacion con fecha 23
de abril de 2015.

El Contrato de Financiaci6én incluye una cldusula de cambio de control en virtud de la cual
en el caso de adquisicion por parte de un tercero distinto de Bankia y FCC de una
participacion de Realia igual o superior al 30% de su capital, se podra declarar el
vencimiento anticipado del Contrato de Financiacion.

Asimismo, Hispania ha declarado que ha llegado a un acuerdo con los acreedores del
Contrato de Financiacion, otorgando éstos a Hispania exclusividad al respecto por un plazo
de diez (10) meses en el caso de OPA competidora para, entre otros, no declarar el
vencimiento anticipado del Contrato de Financiacion en caso de cambio de control y ampliar
el capital en Realia mediante la compensacion de derechos de crédito que los acreedores
financieros e Hispania puedan ostentar frente a Realia. La Sociedad Oferente no ha
solicitado a Hispania el contrato entre la misma y los acreedores financieros.

La Sociedad Oferente no ha tenido negociaciones con Realia ni con los acreedores
financieros. Ante esta situacion, en el caso de que la Sociedad Oferente adquiera finalmente
un porcentaje igual o superior al 30% de Realia, se plantea las siguientes posibilidades:

1) Llevar a cabo cuando sea posible la negociaciéon con los acreedores del Contrato
de Financiacion, junto a Realia, y en su caso, con otros accionistas significativos
de Realia, para la reestructuraciéon de la deuda derivada del Contrato de
Financiacién en las mejores condiciones de mercado disponibles en ese
momento para Realia.

(i) Proponer llevar a cabo una ampliacién de capital en Realia por importe a
determinar con el proposito de reforzar los fondos propios de Realia mediante la
capitalizacién por parte de los acreedores financieros de toda o parte de la deuda
que ostentan frente a Realia en virtud del Contrato de Financiacién, siempre que
resulte posible la negociaciéon con los acreedores del Contrato de Financiaciéon en
este sentido.

(iii) A partir del contenido del Contrato de Financiacién, la Sociedad Oferente
interpreta que una reduccion de su participacion por debajo del 30% del capital
de Realia subsanaria la activacion del supuesto de cambio de control que permite
la posibilidad de que los acreedores financieros exijan la amortizacion anticipada
del Contrato de Financiacién segun, entre otras, la clausula decimosexta del
mismo. En consecuencia y ante la imposibilidad de asegurar que las
negociaciones a desarrollar con los acreedores financieros del Contrato de
Financiacion en referencia a la reestructuracion de la deuda o ampliacion de
capital vayan a tener un resultado positivo ni los términos de las mismas, la
Sociedad Oferente se plantea las siguientes alternativas para evitar la declaracion
del vencimiento anticipado del Contrato de Financiacion:
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- Latransmision por la Sociedad Oferente de acciones de Realia adquiridas en
la presente Oferta o en virtud del Contrato de Compraventa a potenciales
inversores subsanando el evento que provoca el vencimiento anticipado del
Contrato de Financiacién, procediendo a ostentar la Sociedad Oferente un
porcentaje inferior al 30% en Realia.

- Proponer al resto de los accionistas para su aprobacién por la Junta General
la realizacion de una ampliacion de capital en la Sociedad Afectada con
entrada de nuevos inversores, con el objetivo de fortalecer financieramente a
Realia y subsanar el evento que provoca el vencimiento anticipado del
Contrato de Financiacién, a la cual no acudiria en el porcentaje
correspondiente la Sociedad Oferente, como consecuencia de la cual la
Sociedad Oferente ostentaria un porcentaje inferior al 30% en Realia.

- Proponer al resto de los accionistas para su aprobacién por la Junta General,
desinversiones totales o parciales en la filial de la Sociedad Afectada, Realia
Patrimonios, S.L.U., con cuyos fondos atender al repago del importe de la
deuda bajo el Contrato de Financiacion y todo ello en los términos previstos
en dicho contrato.

En cualquier caso, el vencimiento anticipado del Contrato de Financiacion sélo se produciria
en el supuesto de que, como consecuencia de la presente Oferta y de las acciones adquiridas
en virtud del Contrato de Compraventa, la Sociedad Oferente adquiera finalmente un
porcentaje igual o superior al 30% de Realia y los acreedores financieros decidan declarar
dicho vencimiento anticipado.

La determinacion de estas medidas dependera del resultado de la Oferta y si se adquiere un
porcentaje igual o superior al 30% de Realia.

De cualquier manera, independientemente del resultado de la presente Oferta y en relaciéon
al endeudamiento financiero de Realia, la Sociedad Afectada en el informe del Consejo de
Administracion emitido sobre la Oferta de Hispania el 18 de marzo de 2015, ha manifestado
que si dicha oferta no tuviera resultado positivo, la Sociedad Afectada debera llevar a cabo
un proceso alternativo de recapitalizacion y/o de refinanciacion del Contrato de
Financiacion, el cual deberia materializarse antes de su vencimiento el 30 de junio de 2016.

IV.1.5. Planes relativos a la emision de valores de cualquier clase por la
Sociedad Afectada y su Grupo.

No se descarta acometer operaciones de reforzamiento de los recursos propios de Realia
mediante ampliaciones de capital con aportaciones dinerarias o conversion total o parcial
de la deuda financiera existente. Esto ultimo, una vez resulte posible la negociacién con las
entidades acreedoras de la Sociedad Afectada que a dia de hoy, segtn el folleto de la Oferta
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Inicial de Hispania, estan sujetas a un compromiso de exclusividad tal y como se indica en
el apartado anterior.

IV.1.6. Reestructuraciones societarias de cualquier naturaleza previstas.

No existen planes de promover la realizacion de operacion societaria alguna que pudiera
conllevar la transformacion, escision o fusion de Realia con la Sociedad Oferente, ni
sociedades de su grupo del que IC es sociedad matriz ni con terceros.

IV.1.7. Politica de Dividendos.

Conforme a la informaciéon publica disponible, la Sociedad Afectada no ha distribuido
dividendos desde el ejercicio 2009.

La Sociedad Oferente en tanto en cuanto no cambie la situaciéon de la Sociedad Afectada no
pretende modificar la actual politica de reparto de dividendos. En el caso de que en los
proximos ejercicios la situacion financiera de la Sociedad Afectada y el cumplimiento de
compromisos frente a los acreedores financieros lo permitan, el objetivo de la Sociedad
Oferente es la vuelta al reparto de dividendos.

IV.1.8. Planes sobre la estructura, composicion y funcionamiento de los
6rganos de administracion, direccion y control de la Sociedad Afectada
y previsiones sobre la designacion de miembros en dichos 6rganos.

Como consecuencia de la adquisicion por la Sociedad Oferente de una participaciéon
significativa en Realia, la Sociedad Oferente tiene intenci6on de promover la incorporaciéon
en el Consejo de Administraciéon de la Sociedad Afectada consejeros dominicales al menos
en proporcién a la participacion tras la ejecucion del Contrato de Compraventa y de la
presente Oferta de IC en el capital social de Realia.

Por lo que se refiere a la Comision Ejecutiva, es intencion de la Sociedad Oferente promover
la incorporacién de consejeros dominicales también al menos en proporcion a su
participacion tras la ejecucion del Contrato de Compraventa y de la presente Oferta de la
Sociedad Oferente en el capital social de Realia.

La Sociedad Oferente no tiene otros planes para modificar la estructura, composicion y
funcionamiento de los o6rganos de administracion, direcciéon y control de la Sociedad
Afectada. En especial, la Sociedad Oferente no tiene prevision concreta en relacion a las
vacantes en los diferentes 6rganos de la Sociedad Afectada comunicados por la misma con
fecha 9 de junio de 2015.

Asimismo, no existen pactos con los administradores actuales de Realia para su continuidad
ni de ningtn otro tipo.
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A la fecha del presente Folleto, la Sociedad Oferente no tiene planes ni ha adoptado decision
alguna relativa a la designacion de miembros en el Consejo de Administracion o de la
Comision Ejecutiva de la Sociedad Afectada ni tiene acuerdo alguno con terceros respecto a
esta cuestion.

IV.1.9. Previsiones relativas al mantenimiento o modificacion de los estatutos
de la Sociedad Afectada.

La Sociedad Oferente no prevé modificaciones significativas de los Estatutos Sociales de
Realia distintas de aquellas que pudieran resultar necesarias como consecuencia de cambios
legislativos o reglamentarios o como consecuencia de las posibles ampliaciones que se
llevaran a cabo de conformidad a lo descrito en el apartado IV.1.4 anterior.

Por su parte, en lo relativo a los Reglamentos de la Junta General de Accionistas y del
Consejo de Administraciéon tampoco se tiene prevista su modificacion, salvo en lo que se
refiere a su adaptacion al Coédigo de Buen Gobierno de las Sociedades de Capital de 2015.

IV.1.10. Intenciones respecto al mantenimiento de la cotizacion de los valores
de la Sociedad Afectada.

En caso de cumplirse las condiciones de compra y venta forzosa previstas en el articulo 60
quarter de la Ley de Mercado de Valores, el Oferente exigird la compra venta forzosa
conforme al articulo 48 del Real Decreto 1066/2007 y dicha compraventa determinara la
exclusion de cotizacidon de las acciones de Realia de las Bolsas de Valores de Madrid y
Barcelona y sera efectiva a partir de la liquidacion de la operacion.

En caso de no cumplirse las condiciones de compra y venta forzosa la Sociedad Oferente
tiene intencién de que las acciones de Realia contintien cotizando en las Bolsas de Valores
de Madrid y Barcelona. No obstante lo anterior, dada la estructura accionarial de Realia, si
como consecuencia de la Oferta, las acciones de Realia no tuvieran una liquidez y
distribucion burséatiles adecuadas, la Sociedad Oferente estudiara las actuaciones razonables
que, en funcién de las condiciones de mercado y de la propia Realia, permitan, en su caso,
el mantenimiento en Bolsa de dichas acciones o su exclusion.

IV.1.11. Intencion de aplicar o no el derecho de venta forzosa previsto en el
articulo 47 del Real Decreto 1066/2007.

En el caso de que, como resultado de la Oferta, se dieran las circunstancias senaladas en el
articulo 60 quater de la Ley del Mercado de Valores, la Sociedad Oferente ejercitara el
derecho de venta forzosa, en los términos establecidos en los articulos 47 y 48 del Real
Decreto 1066/2007, implicando dicho ejercicio la exclusién de negociacion de las acciones
de Realia a partir de la liquidacion de esa operacion.

Para que se den las condiciones de venta forzosa previsto en el articulo 60 quater de la Ley
del Mercado de Valores y 47 del Real Decreto 1066/2007, y posterior exclusion de las
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acciones de Realia, referido igualmente en Capitulo III punto 1.6, es necesario que FCC, que
posee una participacion de control (36,887%) en Realia, esté dispuesta a acudir a la presente
Oferta, circunstancia sobre la que no se tiene constancia. No obstante, segtin el informe del
Consejo de Administracion de Realia de fecha 18 de marzo de 2015 sobre la Oferta Inicial de
Hispania publicado como Hecho Relevante en la misma fecha, FCC manifiesta que no
considera la venta de su participacion en Realia, tal y como hizo publico en los Hechos
Relevantes 218351y 218358 de fechas 5 y 6 de febrero de 2015 respectivamente. Por todo lo
anterior, es improbable que se cumplan las condiciones para la venta forzosa.

En el supuesto de que se den los requisitos para la compra y venta forzosa, se considerara
como precio equitativo a los efectos de lo dispuesto en el articulo 47.1 del Real Decreto
1066/2007 el precio de la OPA, esto es, 0,58 Euros por accion. Las condiciones aplicables al
ejercicio del derecho de venta forzosa por parte de la Sociedad Oferente se describen en el
apartado II1.1.6. precedente de este Folleto.

IV.1.12. Indicaciones relativas a la transmision de valores de la Sociedad
Afectada, indicando si existe algin acuerdo a este respecto con otras
personas.

La Sociedad Oferente no tiene previsto transmitir total o parcialmente su participaciéon en
Realia ni en las principales sociedades del grupo Realia, ni ha fijado un plazo determinado
transcurrido el cual procedera a esa transmision, sin que exista ningin acuerdo a este
respecto con otras personas.

No obstante y tal y como se ha indicado en el apartado IV.1.4. anterior, la Sociedad Oferente
podria decidir transmitir una parte de sus acciones en Realia.

IV.1.13. Informaciones de la Sociedad Oferente y su Grupo en la medida en que
la misma se vea afectada por la Oferta.

La Sociedad Oferente no prevé que la adquisiciéon de acciones de Realia derivada de la
presente Oferta, junto con la adquisicion del paquete de acciones de Realia realizada
anteriormente o simultdneamente, supongan para la Sociedad Oferente: (i) ningin cambio
en la estructura, composiciéon y funcionamiento de sus 6rganos de administraciéon o de los
Estatutos Sociales; (ii) ningin cambio relevante en la organizacion funcional ni en su
actividad y estrategia; (iii) ninguna disminucion de las inversiones previstas; (iv) ninguna
modificacion en la politica de personal ni en sus centros de actividad; (v) ninguna alteracion
en la politica de reparto de dividendos; (vi) ninguna reestructuracion societaria, (vii) ningin
cambio en sus pasivos, o (viii) ninguna emision de valores de cualquier clase.

De conformidad con lo manifestado en el apartado I1.4.2 precedente de este Folleto, la

Sociedad Oferente financiara la adquisicién de las acciones objeto de la Oferta mediante
fondos propios, en concreto, mediante la venta de una parte de las inversiones que
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constituyen su activo circulante, no siendo necesario desprenderse de ningtin activo esencial
para el desarrollo de su objeto social.
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CAPITULOV

V.1. Posibilidad de que el resultado de la Oferta quede afectado por la Ley
15/2007, de 3 de julio, de defensa de la competencia, por el Reglamento
(CE) N° 139/2004 del Consejo de las Comunidades Europeas o por otras
normas de defensa de la competencia.

La presente Oferta no esta sometida a notificacion ante la Comisién Europea ni ante la
Comision Nacional de los Mercados y de la Competencia ni ante ninguna otra autoridad de
competencia que no sea europea, en virtud de lo dispuesto y por no alcanzar los umbrales
legales minimos de notificacion establecidos, respectivamente, en el Reglamento (CE) N©
139/2004 del Consejo, de 20 de enero de 2004, sobre control de las operaciones de
concentracion entre empresas, y en la Ley 15/2007, de 3 de julio, de Defensa de la
Competencia, asi como por no desarrollarse actividad econémica relevante fuera del &mbito
europeo.

V.2. Autorizaciones o verificaciones administrativas, previas a la autorizacion
de la Oferta por la CNMV.

La Sociedad Oferente manifiesta que no son precisas otras autorizaciones o verificaciones
administrativas relativas o derivadas de la presente Oferta, por lo que la Sociedad Oferente
no tiene obligacion de notificar a ningin Organismo o Autoridad de supervision distinto de
la CNMV, ni requiere ninguna otra autorizacién administrativa para adquirir las acciones a
las que se dirige la presente Oferta.

V.3. Lugares donde podra consultarse el Folleto y los documentos que lo
acompaian.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 22.3 del Real Decreto 1066/2007, el Folleto
y la documentacion complementaria que lo acompana estardn a disposicion de los
accionistas de la Realia desde el dia habil bursatil siguiente a la publicacion del primero de
los anuncios a que se refiere el articulo 22.1 de dicho cuerpo legal, en los siguientes lugares:

e Enlasociedad rectora de la Bolsa de Madrid (Plaza de la Lealtad,1, Madrid);

e Enlasociedad Rectora de la Bolsa de Barcelona (Paseo de Gracia 19, Barcelona);

e En lasociedad Rectora de la Bolsa de Valencia (Calle libreros 2-4, Valencia)

e Enlasociedad Rectora de la Bolsa de Bilbao (Calle José Maria Olabarri 1, Bilbao)

e En el domicilio social de la Realia (Paseo de la Castellana 216, Madrid);

e En el domicilio de la Sociedad Oferente (Lago Zurich n° 245, Plaza Carso, Edificio
Carso, Piso 20, Colonia Ampliaciéon Granada, C.P. 11529, Ciudad de México, Distrito
Federal (México).

e En el domicilio de Caixabank en su calidad de entidad encargada de liquidar las
operaciones de adquisicion de las acciones de esta Oferta por cuenta de la Sociedad
Oferente (Barcelona, Avenida Diagonal ntim. 621), y

e Enla CNMV.

Asimismo, tnicamente el Folleto Explicativo sin sus anexos, estara disponible en la pagina
web de la CNMV (www.cnmv.es) no més tarde del plazo indicado anteriormente.
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V.4. Restriccion territorial.

La Oferta se realiza inicamente en Espana y se dirige a todos los titulares de acciones de
Realia conforme a lo indicado en el presente Folleto, sin que este Folleto y su contenido
constituyan una extension de la Oferta a ninguna jurisdiccion donde la formulacion de la
Oferta exigiese la distribucién o registro de documentacion adicional al Folleto.

En particular, la Oferta no se formula, ni directa ni indirectamente, en los Estados Unidos
de América, ya sea por correo o por cualquier otro medio o instrumento (incluyendo, sin
limitacion, facsimile, teléfono o internet) interestatales o de comercio exterior, o a través de
medios de las bolsas de valores de los Estados Unidos de América. Por lo tanto, este Folleto
no sera distribuido por ningtin medio en los Estados Unidos de América.

Se informa a aquellos accionistas de Realia que residan fuera de Espana y decidan acudir a
la Oferta, que esta puede encontrarse sujeta a restricciones legales y reglamentarias distintas
de aquellas contempladas en la propia legislacion espafiola. En este sentido, sera exclusiva
responsabilidad de aquellos accionistas residentes en el extranjero que decidan acudir a la
Oferta el cumplimiento de dichas normas y, por tanto, la propia verificacién, aplicabilidad e
implicacion de estas.

En México para Madrid, a 16 de junio de 2015
P.p.: D. Rail Humberto Zepeda Ruiz
Inmobiliaria Carso, S.A., de Capital Variable
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