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Estados Financieros Consolidados e Informe de Gestion Consolidado correspondientes al ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2022



REALIA BUSINESS, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES (GRUPO REALIA)

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA CONSOLIDADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022

(Miles de euros)

ACTIVO 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
ACTIVO NO CORRIENTE: PATRIMONIO NETO (Nota 16):
Activos intangibles (Nota 8) 42 69 Capital social 196.864 196.864
Inmovilizaciones materiales (Nota 9) 633 2.051 Prima de emision 528.492 528.492
Inversiones inmobiliarias (Nota 10) 1.509.154 1.468.782 Reservas 394.678 332.744
Inversiones en empresas asociadas (Nota 11) 38.622 37.253 Acciones y participaciones en patrimonio propias (7.526) (7.526)
Activos financieros no corrientes (Nota 14.2) Ajustes por valoracion 6.435 (4.326)

Créditos no corrientes a empresas asociadas - 9.700 Resultado del ejercicio atribuido a la Dominante 58.139 57.861

Derivados (Nota 19) 4.540 - Total patrimonio neto atribuible a la Sociedad Dominante 1.177.082 1.104.109
Activos por impuestos diferidos (Nota 21) 99.803 109.821 Intereses minoritarios (Nota 17) 75.876 76.732
Otros activos no corrientes (Nota 14.3) 9.252 9.517 Total Patrimonio Neto 1.252.958 1.180.841
Total activo no corriente 1.662.046 1.637.193

PASIVO NO CORRIENTE
Provisiones no corrientes (Nota 18) 18.224 15.740
Pasivos financieros no corrientes: (Nota 19)
Deudas con entidades de crédito 465.677 497.123
Derivados - 2.289
Pasivos por impuestos diferidos (Nota 21) 193.613 183.591
Otros pasivos no corrientes (Nota 20.a) 15.241 17.178
Total pasivo no corriente 692.755 715.921
ACTIVO CORRIENTE
Existencias (Nota 13) 352.760 352.075 PASIVO CORRIENTE
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar (Nota 14.1) Provisiones corrientes (Nota 18) 508 516

Clientes por ventas y prestaciones de servicios 10.102 7.990 Pasivos financieros corrientes: (Nota 19)

Otros deudores 2178 3.367 Deudas con entidades de crédito 25.896 1.083
Activos por impuesto corriente (Notas 21y 14.1) 9.297 5.733 Derivados - 2.386
Activos financieros corrientes (Nota 14.2) Otros pasivos financieros corrientes 84.264 129.693

Créditos corrientes a empresas asociadas 8.201 - Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar (Nota 20.b)

Derivados (Nota 19) 6.870 - Proveedores 16.071 13.004

Otros activos financieros corrientes 832 1.377 Otros acreedores 18.297 14.732
Otros activos corrientes (Nota 14.3) 4.296 4.310 Pasivos por impuesto corriente (Nota 21) - 4.685
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes (Nota 15) 35.649 52.096 Otros pasivos corrientes (Nota 20.d) 1.482 1.280

Total activo corriente 430.185 426.948 Total pasivo corriente 146.518 167.379
TOTAL ACTIVO 2.092.231 2.064.141 TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO 2.092.231 2.064.141

Las Notas 1 a 30 descritas en los Estados Financieros Consolidados y los Anexos adjuntos forman parte integrante del estado de situacién financiera consolidado al 31 de diciembre de 2022.




REALIA BUSINESS, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES (GRUPO REALIA)

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA DEL EJERCICIO 2022
(Miles de euros)

2022 2021

Importe neto de la cifra de negocios (Nota 23.a) 113.336 161.815
Otros ingresos de explotacién (Nota 23.b) 20.859 18.260
Exceso de provisiones - 22
Variacion de existencias de productos terminados o en curso (Nota 23.c) 6.846 (40.335)
Aprovisionamientos (Nota 23.c) (54.848) (34.957)
Gastos de personal (Nota 23.d) (5.360) (5.763)
Otros gastos de explotacion (Nota 23.c) (31.858) (33.972)
Variacién de provisiones de trafico (Nota 23.j) 24.298 2914
Resultados por enajenacion de inversiones inmobiliarias 997 -
Dotacion a la amortizacion (Notas 8 y 9) (322) (292)
Deterioro y resultados por enajenacion de inmovilizado (Notas 8 y 9) (44) (8)
Otros resultados 143 (7)
RESULTADO DE EXPLOTACION 74.047 67.677
RESULTADO VARIACION VALOR INVERSIONES INMOBILIARIAS (Notas 4.aa y, 10 y 23.f) 11.559 38.073
Ingresos financieros (Nota 23.g) 2.733 675
Gastos financieros (Nota 23.9g) (14.627) (14.206)
Variacion del valor razonable de instrumentos financieros (Nota 23.9) 3.137 (234)
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros (Notas 23.g y 23.i) 806 190
RESULTADO FINANCIERO (7.951) (13.575)
Resultado de entidades valoradas por el método de la participacion (Notas 11y 23.e) 2.585 1.339
Resultado por deterioro 1 (1)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 80.241 93.513
Impuestos sobre beneficios (Nota 21) (18.769) (22.089)
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS 61.472 71.424
RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 61.472 71.424
Atribuible a:

Accionistas de la Sociedad Dominante (Nota 23.h) 58.139 57.861

Intereses minoritarios (Nota 17 y 23.h) 3.333 13.563
Beneficio por accion:
De operaciones continuadas € / accién
Basico 0,072 0,071
Diluido 0,072 0,071

Las Notas 1 a 30 descritas en los Estados Financieros Consolidados y los Anexos adjuntos forman parte integrante de la cuenta
de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio 2022.




REALIA BUSINESS, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES (GRUPO REALIA)

ESTADO DEL RESULTADO GLOBAL CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 2022

(Miles de euros)

2022 2021
RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO (de la cuenta de pérdidas y ganancias) 61.472 71.424
Otro resultado global que podra ser reclasificado a la cuenta de pérdidas y ganancias en
ejercicios posteriores:
INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO
Por coberturas de flujos de efectivo 13.117 947
Diferencias de conversién 1 (54)
Efecto impositivo (3.279) (237)
Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto 9.839 656
TRANSFERENCIA A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
Por cobertura de flujos de efectivo 1.230 2.526
Diferencias de conversion - -
Efecto impositivo (308) (631)
Total transferencia a la cuenta de pérdidas y ganancias 922 1.895
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 72.233 73.975
a) Atribuidos a la Sociedad Dominante 68.900 60.412
b) Atribuidos a intereses minoritarios 3.333 13.563

Las Notas 1 a 30 descritas en los Estados Financieros Consolidados y los Anexos adjuntos forman parte integrante del estado

del resultado global consolidado del ejercicio 2022.




REALIA BUSINESS, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES (GRUPO REALIA)

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 2022

(Miles de euros)

Miles de euros

Patrimonio
atribuido a
Reservas los
de la Resultado | accionistas
Capital |Primade | sociedad Acciones Reservas de Revaloriz. del de la Intereses
social emisiéon | dominante propias consolidacion Diferencias | de activos | ejercicio sociedad minoritarios Total
(Nota 16) [(Nota 16) | (Nota 16) (Nota 16) (Nota 16) Coberturas | conversion (Nota 10) (Nota 3) dominante (Nota 17) patrimonio
Saldos al 31 de diciembre de 2020 196.864 | 528.492| (135.336) (7.526) 452.954 (5.226) (1.651) 5.067 2.113 1.035.751 238.033 1.273.784
Ingresos y gastos reconocidos en el ejercicio - - - - - 2.605 (54) - 57.861 60.412 13.563 73.975
Distribucién del resultado 2020
A reservas - - (9.751) - 11.864 - - - (2.113) - - -
A dividendos - - - - - - - - - - (113) (113)
Variaciones en el perimetro de consolidacion - - - - 7.944 - - - - 7.944 (174.751) (166.807)
Otros movimientos - - - - 5.069 - - (5.067) - 2 - 2
Saldos al 31 de diciembre de 2021 196.864 | 528.492| (145.087) (7.526) 477.831 (2.621) (1.705) - 57.861 1.104.109 76.732 1.180.841
Ingresos y gastos reconocidos en el ejercicio - - - - - 10.760 1 - 58.139 68.900 3.333 72.233
Distribucion del resultado 2021

A reservas - - 22.776 - 35.085 - - - (57.861) - - -
Dividendos a cuenta - - - - - - - - - - (3.089) (3.089)
Variaciones en el perimetro de consolidacion - - - - (61) - - - - (61) (1.639) (1.700)
Otros movimientos - - - - 4.134 - - - - 4.134 539 4.673
Saldos al 31 de diciembre de 2022 196.864 | 528.492| (122.311) (7.526) 516.989 8.139 (1.704) - 58.139 1.177.082 75.876 | 1.252.958

Las Notas 1 a 30 descritas en los Estados Financieros Consolidados y los Anexos adjuntos forman parte integrante del estado de cambios en el patrimonio neto consolidado del ejercicio

2022.




REALIA BUSINESS, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES (GRUPO REALIA)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 2022
(Miles de euros)

2022 2021

Resultados antes de impuestos 80.241 93.513
Ajustes del resultado (31.509) (29.710)
a) Amortizacion del inmovilizado (Notas 8 y 9) 322 292
b) Otros ajustes del resultado (31.831) (30.002)
1. Variacion de valor inversiones inmobiliarias (Nota 23.f) (11.559) (38.073)

2. Variacion de provisiones de trafico (Nota 23.j) (24.298) (2.914)

3. Ingresos financieros (Nota 23.9) (2.733) (675)

4. Gastos financieros (Nota 23.9) 14.627 14.206

5. Resultados entidades método de la participacion (2.585) (1.339)

6. Ofros (5.283) (1.207)
Cambios en el capital corriente 28.642 40.647
a) Existencias, deudores y otras cuentas a cobrar y otros activos corrientes (Notas 13 y 14) 21.691 48.377
b) Acreedores y otras cuentas a pagar y otros pasivos corrientes (Nota 20) 6.951 (7.730)
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion (7.133) (5.446)
a) Cobro de dividendos (Nota 11) 1.217 820
b) Cobros/Pagos por impuesto sobre beneficios (12.124) (7.527)
c) Otros cobros/pagos de actividades de explotacién 3.774 1.261
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS OPERACIONES DE EXPLOTACION 70.241 99.004
Pago por inversiones: (16.923) (7.835)
b) Inmovilizado material, intangible e inversiones inmobiliarias (Notas 8, 9y 10) (16.828) (7.684)
c) Otros activos financieros (95) (151)
Cobros por desinversiones: 1.411 43.722
b) Inmovilizado material, intangible e inversiones inmobiliarias (Notas 8, 9y 10) 1.051 43.305
c) Otros activos financieros (Nota 14.2) 360 417
Otros flujos de efectivo de actividades de inversion: 5.583 (2.328)
a) Cobros de intereses (Nota 14.2) 2.732 675
b) Otros cobros/pagos de actividades de inversion 2.851 (3.003)
FLUJOS DE EFECTIVO DE OPERACIONES DE INVERSION (9.929) 33.559
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio: (1.706) | (189.074)
c) Adquisicién (Nota 16) (1.706) | (189.074)
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero: (62.505) 45.011
a) Emisién - 136.214
b) Devolucién y amortizaciéon (62.505) (91.203)
Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio (Nota 17) (3.089) (1.039)
Otros flujos de efectivo de actividades de financiacién (9.459) (10.180)
a) Pagos de intereses (9.926) (10.262)
b) Otros cobros / (pagos) por operaciones de financiacion 467 82
FLUJOS DE EFECTIVO DE OPERACIONES DE FINANCIACION (76.759) | (155.282)
EFECTO DE LAS VARIACIONES DEL TIPO DE CAMBIO Y OTROS - (7)
AUMENTO / DISMINUCION NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES (16.447) (22.726)
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL INICIO DEL PERIODO 52.096 74.822
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL FINAL DEL PERIODO 35.649 52.096

Las Notas 1 a 30 descritas en los Estados Financieros Consolidados y los Anexos adjuntos forman parte integrante del estado
de flujos de efectivo consolidado del ejercicio 2022.



Memoria correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022
1) Actividad del Grupo Realia

Las Sociedades del Grupo y asociadas detalladas en los Anexos | y I, respectivamente, se dedican,
fundamentalmente, a las actividades de promocién y explotacion de negocios inmobiliarios. Durante el ejercicio
2022, dichas actividades se han desarrollado en Espafia y Rumania.

La Sociedad dominante se constituyé el 14 de agosto de 1997 como consecuencia de la escisién de Proyectos y
Desarrollos Urbanisticos, S.A. (PRODUSA) en Produsa Este, S.L. y Produsa Oeste, S.L. Con fecha 13 de abril de
2000 la Sociedad se transformé en Sociedad Andnima y cambié su denominacion a Realia Business, S.A. con
fecha 16 de junio de 2000. Su domicilio social se encuentra en la actualidad en la Avenida Camino de Santiago
N°40, de Madrid.

Con fecha 5 de febrero de 2007, la Junta General de Accionistas de la Sociedad aprob¢ la reestructuracion del
Grupo Realia, mediante la constitucion de una nueva Sociedad denominada “Realia Patrimonio, S.L.U.” cuyo Unico
socio es la propia Realia Business, S.A., y a la que se aporta la actividad patrimonial del Grupo Realia. La
informacion exigida legalmente en relacidon con esta operacion se desgloso en las cuentas anuales del ejercicio
2007.

El objeto social y actividad principal de la Sociedad Dominante desde su constitucion ha consistido en el desarrollo
de todas aquellas actividades dirigidas a la adquisicion, enajenacién, gravamen, arrendamiento, promocion,
construccién, urbanizacion, parcelacion y explotacion, por cualquier titulo admitido en derecho, de toda clase de
bienes y derechos de naturaleza inmobiliaria, rusticos o urbanos.

2) Bases de presentacion de los estados financieros consolidados
a) Bases de presentacion

Los estados financieros consolidados del Grupo Realia Business (en adelante Grupo Realia) del ejercicio 2022,
que se han obtenido a partir de los registros de contabilidad mantenidos por la Sociedad Dominante y por las
restantes entidades integradas en el perimetro de consolidacion del Grupo Realia (que se detallan en los
Anexos | y Il), son formuladas por los Administradores de la Sociedad Dominante en su Consejo de
Administracion del 22 de febrero de 2023.

Estos estados financieros consolidados han sido formulados de acuerdo con lo establecido por las Normas
Internacionales de Informacién Financiera adoptadas por la Unién Europea (NIIF-UE), teniendo en
consideracion la totalidad de los principios y normas contables y de los criterios de valoracion de aplicacion
obligatoria, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera, consolidados, del
Grupo Realia al 31 de diciembre de 2022 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el
patrimonio neto y de los flujos de efectivo consolidados que se han producido en el Grupo en el gjercicio anual
terminado en esa fecha.

No obstante, y dado que los principios contables y criterios de valoracion aplicados en la preparaciéon de los
estados financieros consolidados del Grupo del ejercicio 2022 pueden diferir de los utilizados por algunas de
las entidades integradas en el mismo, en el proceso de consolidacion se han introducido los ajustes y
reclasificaciones necesarios para homogeneizar entre si tales principios y criterios y para adecuarlos a las
Normas Internacionales de Informacion Financiera adoptadas por la Unién Europea.

Con el objeto de presentar de una forma homogénea las distintas partidas que componen los estados
financieros consolidados, se han aplicado a todas las sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion
los principios y normas de valoracién seguidos por la Sociedad Dominante.

Los estados financieros consolidados del Grupo correspondientes al ejercicio 2021, formulados de acuerdo
con lo establecido por las Normas Internacionales de Informacion Financiera adoptadas por la Unién Europea
(NIIF-UE), fueron aprobados por la Junta General de Accionistas de la Sociedad Dominante celebrada el 14
de junio de 2022. Los estados financieros consolidados del Grupo y las cuentas anuales de las entidades
integradas en el Grupo, correspondientes al ejercicio 2022, se encuentran pendientes de aprobacién por sus
respectivas Juntas Generales de Socios o Accionistas. No obstante, el Consejo de Administracion de la
Sociedad Dominante entiende que dichos estados financieros seran aprobados sin ninguna modificacion.



b) Moneda de valoracion

Los presentes estados financieros se presentan en euros por ser ésta la moneda del entorno econémico
principal en el que opera el Grupo. Las operaciones en el extranjero se registran de conformidad con las
politicas descritas en la Nota 4.x.

c) Responsabilidad de la informacidén y estimaciones realizadas

La informacién contenida en estos estados financieros consolidadas es responsabilidad de los Administradores
de la Sociedad Dominante del Grupo.

En los estados financieros consolidadas del Grupo correspondientes al ejercicio 2022 se han utilizado
ocasionalmente estimaciones realizadas por la Alta Direcciéon del Grupo y de las entidades consolidadas
ratificadas posteriormente por sus Administradores para cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos,
gastos y compromisos que figuran registrados en ellas. Basicamente, estas estimaciones se refieren a:

- El valor razonable de determinados activos no cotizados. (Notas 4.c,d y f).

- La recuperabilidad de los activos por impuesto diferido (Nota 4.q)

- El importe de determinadas provisiones (Notas 4.m)

- El valor razonable de determinados instrumentos financieros (Notas 4.i y 4.k)
- La vida util de los activos intangibles y materiales (Notas 4.a y 4.b).

Para la determinacion del valor de mercado de los activos inmobiliarios del Grupo, se han tomado como base
las valoraciones realizadas por expertos independientes ajenos al Grupo a 31 de diciembre de 2022 (Notas
4.c,4.f,10y 13).

A pesar de que estas estimaciones se realizaron en funcién de la mejor informacion disponible al 31 de
diciembre de 2022 sobre los hechos analizados, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el
futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en préximos ejercicios; lo que se haria, conforme a lo
establecido en la NIC 8, de forma prospectiva reconociendo los efectos del cambio de estimacion en la
correspondiente cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

d) Efectos de la pandemia COVID-19 en la actividad del Grupo

Durante el ejercicio 2022 se ha vuelto a la normalidad en la actividad econémica de nuestro pais, finalizando
las medidas sociales y econémicas aplicadas por los Gobiernos durante el periodo de la pandemia (Covid 19)
en los afios 2020 y 2021. En esta linea, en el Grupo Realia han finalizado las medidas de apoyo concedidas a
los arrendatarios ligadas al Covid.

La era post-covid ha dejado un nuevo escenario con el nacimiento y aceleracién de nuevas tendencias en el
mundo empresarial, como digitalizacion, teletrabajo, comercio electronico.... que inciden en el mercado y que
requiere la adaptacién del mundo empresarial.

e) Principios de consolidacion
i) Sociedades dependientes

La consolidacién ha sido realizada por el método de integracion global para las sociedades dependientes
indicadas en el Anexo |, en las que Realia Business, S.A. ejerce el control de las politicas financieras y
operativas de una entidad, directamente o a través de otras sociedades controladas a su vez por ella.

El valor de la participacion de los accionistas minoritarios en el patrimonio y en los resultados de las sociedades
consolidadas se presenta en el capitulo “Intereses minoritarios” del patrimonio neto del estado de situacién
financiera consolidado adjunto y de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada adjunta, respectivamente.



ii) Negocios en gestion conjunta

Durante los ejercicios 2022 y 2021 el Grupo ha desarrollado negocios de gestién conjunta mediante la
participacién en una comunidad de bienes que se han integrado en los estados financieros consolidados
adjuntos en funcién del porcentaje de participacion en los activos, pasivos, ingresos y gastos derivados de las
operaciones realizadas por las mismas, eliminando los saldos reciprocos en activos y pasivos, asi como, los
ingresos, gastos y resultados no realizados frente a terceros (Anexo Ill).

iii) Sociedades asociadas

Las sociedades relacionadas en el Anexo Il en las que Realia Business, S.A. no ejerce control pero tiene una
influencia significativa, se incluyen en el estado de situacién financiera consolidado adjunto en el epigrafe
“Inversiones en empresas asociadas”, al valor tedrico contable de la participacion actualizando sus activos a
valor razonable. La participacion en el resultado neto de impuestos del ejercicio de estas sociedades figura en
el epigrafe “Resultado de entidades valoradas por el método de la participacion” de la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada adjunta.

iv) Operaciones entre empresas del Grupo

En las transacciones entre sociedades consolidadas, se eliminan los resultados por operaciones internas,
difiriéndose hasta que se realizan frente a terceros ajenos al Grupo. Los trabajos efectuados por el Grupo para
su propio inmovilizado se reconocen por su coste de produccion, eliminandose los resultados intragrupo. Se
han eliminado de los estados financieros consolidados, los créditos y débitos entre las sociedades
comprendidas en el conjunto consolidable, asi como los ingresos y gastos internos en dicho conjunto.

f) Diferencias de primera consolidacion

Desde el 1 de enero de 2004, fecha de transicién del Grupo a las NIIF-UE, en la fecha de una adquisicion, los
activos y pasivos contingentes de una sociedad dependiente se calculan a sus valores razonables en la fecha
de adquisicion. Cualquier exceso del coste de adquisicion con respecto a los valores razonables de los activos
netos identificables adquiridos se reconoce como fondo de comercio. Cuando existe un defecto del coste de
adquisicion con respecto a los valores razonables de los activos netos identificables adquiridos (es decir,
descuento en la adquisicion), se revisan las valoraciones de los activos netos y, en su caso, dicho defecto se
imputa a resultados en el periodo de adquisicion.

g) Variaciones en el perimetro de consolidacién

Las variaciones habidas en el perimetro de consolidacion del Grupo Realia (formado por Realia Business, S.A.
y sus sociedades dependientes) durante los ejercicios 2022 y 2021 han sido las siguientes:

Entradas al perimetro de consolidacion

Durante los ejercicios 2022 y 2021 no se produjo ninguna entrada al perimetro de consolidacion del Grupo
Realia.

Salidas del perimetro de consolidacion

Durante los ejercicios 2022 y 2021 no se ha producido ninguna salida del perimetro de consolidacion del Grupo
Realia.

Variaciones del perimetro de consolidacion

Ejercicio 2022:

- Con fecha 17 de marzo de 2022 Realia Business, S.A. ejecuta el contrato privado de compraventa firmado
en 2021 y adquiere las acciones de Nozar en la empresa Servicios Indice, S.A., de forma que se incrementa
el porcentaje de participaciéon en el consolidado de dicha empresa del 50,50% al 90,42%. Esta operacion
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supone un decremento en el epigrafe de intereses minoritarios por importe de 1.639 miles de euros. La
inversion realizada es de 1.700 miles de euros.

Ejercicio 2021:

- Con fecha 16 de febrero de 2021, Realia Business, S.A. adquiri6 a Martinsa Fadesa, S.A. (en liquidacion),
1.116 participaciones representativas del 33,33% del capital social de la sociedad Inversiones Inmobiliarias
Rusticas y Urbanas 2000, S.L. y los derechos y obligaciones derivados del contrato de crédito que tenia con
la misma. Tras esta adquisicion alcanza el 66,70% del capital social. La inversién total realizada fue de 4.000
miles de euros.

Con posterioridad, en fecha 2 de diciembre de 2021, se realizé una modificacion a los estatutos sociales por
la cual el Grupo adquiere el control de la sociedad, modificandose el método de consolidacion a consolidacion
global. Los impactos fueron:

12/2021 12/2021
ACTIVO NO CORRIENTE: PATRIMONIO NETO (Nota 16):
Inversiones en empresas asociadas (Nota 11) (11.549) | Reservas 11.241
Activos por impuestos diferidos (Nota 21) 440 | Resultado del ejercicio atribuido a la Dominante (103)

Total patrimonio neto atribuible a Sociedad Dominante | 11.138

Intereses minoritarios (Nota 17) 11.378
Total activo no corriente (11.109) | Total Patrimonio Neto (Nota 16) 22.516
Existencias (Nota 13) 53.609 | Pasivos por impuestos diferidos (Nota 21) 6.247
Activos por impuesto corriente (Nota 21) 48 | Total pasivo no corriente 6.247
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes (Nota 15) 331 Otros pasivos financieros corrientes 14.114

Acreed. comerciales y otras cuentas a pagar (Nota 20.b) 2
Total activo corriente 53.988 | Total pasivo corriente 14.116
TOTAL ACTIVO 42.879 | TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO 42.879

Las variaciones mas significativas de la consolidacién de la participada Inversiones Inmobiliarias Rusticas y
Urbanas S.L. fueron:

a) Eliminacion de la participacion en el epigrafe Inversiones en empresas asociadas por importe neto de 11.549
miles de euros, que se descomponen en 20.179 miles de euros de valor bruto de la participacién y un deterioro
de 8.630 miles de euros. Adicionalmente, existian plusvalias asignadas a la participacién de 351 miles de
euros, siendo a nivel consolidado la disminucién de la inversién en empresas asociadas de 11.900 miles de
euros (Nota 11).

b)Incorporacion de existencias por importe de 53.609 miles de euros correspondiente a terrenos ubicados en
el término municipal del Molar (Madrid), que se encuentran desglosados entre terrenos y solares por importe
de 53.064 miles de euros y Anticipos por importe de 545. (Nota 13)

c) Reservas por importe de 11.241 miles de euros por la diferencia de consolidacion entre el valor de la
participacion incluyendo la compra realizada y el patrimonio neto de la sociedad. (Nota 16)

d) El resultado de -103 miles de euros, reflejado en el cuadro anterior corresponde a la sociedad individual
siendo el impacto a nivel consolidado de -33 miles de euros (Nota 23 h)

e) Intereses minoritarios por importe de 11.378 miles de euros derivados del cambio de método de
consolidacion (Nota 17).

f) Impuesto diferido de pasivos por importe de 6.247 miles de euros generado por la diferencia entre el valor
contable y el valor fiscal de los terrenos recibidos como consecuencia de varias operaciones de fusion
realizadas en el ejercicio 2004. (Nota 21)



g) Otros pasivos financieros corrientes derivados de préstamos por importe de 14.114 miles de euros, de los
cuales 9.408 miles de euros son objeto de eliminacidn intragrupo al ser un préstamo con Realia Business S.A,,
siendo el saldo de 4.706 miles de euros de los que 3.590 miles de euros son el principal de los préstamos y el
resto son intereses y otras deudas. (Nota 19)

-Con fecha 21 de diciembre de 2021, la Sociedad Dominante y la sociedad Realia Patrimonio, S.L.U.
adquirieron por un importe de 189.062 miles de euros un mayor porcentaje de participacion sobre la filial
Hermanos Revilla, S.A., (31,01% y 6,10% directo respectivamente), de forma que se incrementd el porcentaje
de participacion en el consolidado de dicha empresa del 48,79% al 87,76%, lo que supuso un decremento en
el epigrafe de intereses minoritarios por importe de 186.129 miles de euros.

h) Fechas de cierre del ejercicio

La fecha de cierre de los estados financieros de las sociedades que componen el Grupo Realia es el 31 de
diciembre.

i) Comparacion de la informacién

La informacion contenida en los estados financieros consolidados correspondiente al ejercicio 2021 se
presenta Unica y exclusivamente, a efectos comparativos con la informacion relativa al ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2022.

j) Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio 2022 no se han producido cambios significativos respecto a los criterios aplicados en el
ejercicio 2021.

k) Correccion de errores

En la elaboracion de los estados financieros consolidados adjuntos no se han detectado errores que hayan
supuesto la re-expresién de los importes incluidos en los estados financieros consolidados del ejercicio 2021.
3) Distribucion del resultado de la Sociedad Dominante

La propuesta de aplicacion del resultado del ejercicio 2022 formulada por los Administradores de la Sociedad
Dominante y pendiente de aprobacioén por la Junta General de Accionistas, es la siguiente:

2022
Reserva legal 3.356
A compensar resultados negativos ejercicios anteriores 30.206
Total 33.562

Durante el ejercicio 2022 la Sociedad Dominante no ha realizado distribucion de dividendos a cuenta.
4) Normas de valoracién

En la elaboracion de los estados financieros consolidados del Grupo Realia correspondientes al ejercicio 2022 se
han aplicado los siguientes principios y politicas contables y criterios de valoracion:

a) Activos intangibles

Son activos no monetarios identificables, aunque sin apariencia, que surgen como consecuencia de un negocio
juridico o han sido desarrollados por las entidades consolidadas. Sélo se reconocen contablemente aquellos
cuyo coste puede estimarse de manera razonablemente objetiva y de los que las entidades consolidadas
estiman probable obtener en el futuro beneficios econémicos.

Los activos intangibles se reconocen inicialmente por su coste de adquisicion o produccion y, posteriormente,
se valoran a su coste menos, segun proceda, su correspondiente amortizacion acumulada y las pérdidas por
deterioro que hayan experimentado.
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b) Inmovilizado material

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material se valoran a su precio de adquisicion o coste de
produccion. Algunos de los bienes del inmovilizado material reflejan el efecto de la actualizacion practicada al
amparo del Real Decreto ley 7/1996, de 7 de junio.

Los costes de ampliacion, modernizacion o mejoras que representan un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida util de los bienes, se capitalizan como mayor coste de los
correspondientes bienes.

Los gastos de mantenimiento y reparaciones que no representan una ampliacién de la vida util se cargan a la
cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio en que se incurren.

Para aquellos inmovilizados que necesitan un periodo de tiempo superior a un afio para estar en condiciones
de uso, los costes capitalizados incluyen los gastos financieros que se hayan devengado antes de la puesta
en condiciones de funcionamiento del bien y que hayan sido girados por el proveedor o correspondan a
préstamos u otro tipo de financiacién ajena, especifica o genérica, directamente atribuible a la adquisicién o
fabricacion del mismo.

La amortizacion se calcula, aplicando el método lineal, sobre el coste de adquisicion de los activos menos su
valor residual; entendiéndose que los terrenos sobre los que se asientan los edificios y otras construcciones
tienen una vida indefinida y que, por tanto, no son objeto de amortizacion.

Las dotaciones anuales en concepto de amortizacion de los activos materiales se realizan con contrapartida
en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada en funcion de los afios de la vida util estimada, como
promedio, de los diferentes elementos que lo integran, tal y como se indica a continuacion:

Coeficientes de Amortizacién

Edificios (en alquiler y uso propio) y otras construcciones 1% — 4%
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 4% — 25%
Otro inmovilizado 5% — 25%

Los activos en construccion destinados a la produccion o a otros fines aun por determinar, se registran a su
precio de coste, deduciendo las pérdidas por deterioro de valor reconocidas. El coste incluye los honorarios
profesionales. La amortizacién de estos activos, al igual que la de otros activos inmobiliarios, comienza cuando
los activos estan listos para el uso para el que fueron concebidos.

c) Inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias se presentan a su valor razonable a la fecha de cierre del periodo y no son objeto
de amortizacién anual. Corresponden a los terrenos, edificios y otras construcciones que se mantienen bien
para explotarlos en régimen de alquiler o bien para obtener una plusvalia en su venta como consecuencia de
los incrementos que se produzcan en el futuro en sus respectivos precios de mercado.

Los beneficios o pérdidas derivados de las variaciones en el valor razonable de los inmuebles de inversion se
incluyen en los resultados del periodo en que se producen, registrandolo en el epigrafe de “Variacién de valor
razonable en inversiones inmobiliarias” de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada. Dichos resultados
no se incluyen en el resultado de explotacién dado que las variaciones de valor no estan directamente
relacionadas con la gestién de la actividad.

El traspaso de las inversiones inmobiliarias en curso a inversiones inmobiliarias se realiza cuando los activos
estan disponibles para su entrada en funcionamiento.

De acuerdo con la NIC 40, el Grupo determina periédicamente el valor razonable de las inversiones
inmobiliarias de forma que, al cierre del ejercicio, el valor razonable refleja las condiciones de mercado de los
elementos de propiedades de inversién a dicha fecha. Dicho valor razonable se determina semestralmente
tomando como valores de referencia las valoraciones realizadas por expertos independientes. Las hipotesis
clave utilizadas para determinar el valor razonable de estos activos y su analisis de sensibilidad se explican en
la Nota 10.
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d) Deterioro de valor del valor del inmovilizado intangible y material

A la fecha de cada cierre, el Grupo revisa los importes en libros de sus activos intangibles y materiales para
determinar si existen indicios de que dichos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existe
cualquier indicio, el importe recuperable del activo se calcula con el objeto de determinar el alcance de la
pérdida por deterioro del valor (si la hubiera). En el caso de que el activo no genere flujos de efectivo que sean
independientes de otros activos, el Grupo calcula el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo
a la que pertenece el activo.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros del activo (o de la
unidad generadora de efectivo) se incrementa en la estimacion revisada de su importe recuperable, pero de
tal modo que el importe en libros incrementado no supere el importe en libros que se habria determinado de
no haberse reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor para el activo (o la unidad generadora de
efectivo) en ejercicios anteriores.

e) Arrendamientos

i)  Grupo como arrendatario

El Grupo aplica un unico modelo de reconocimiento y valoracion para todos los arrendamientos en los que
opera como arrendatario, excepto para los activos de bajo valor y los arrendamientos a corto plazo.

- Derechos de uso

El Grupo reconoce los derechos de uso al inicio del arrendamiento. Es decir, la fecha en que el activo
subyacente esta disponible para su uso. Los derechos de uso se valoran al coste, menos la amortizacion
acumulada y pérdidas por deterioro, y se ajustan por cualquier cambio en la valoracién de los pasivos por
arrendamiento asociados. El coste inicial de los derechos de uso incluye el importe de los pasivos por
arrendamiento reconocidos, los costes directos iniciales y los pagos por arrendamiento realizados antes de la
fecha de comienzo del arrendamiento. Los incentivos recibidos se descuentan del coste inicial.

Los derechos de uso se amortizan linealmente por el menor de la vida util estimada y el plazo del
arrendamiento. Sin embargo, si el Grupo estima que es razonablemente cierto obtener la propiedad del activo
arrendado al final del plazo del arrendamiento o ejercitar la opcion de compra, los derechos de uso se
amortizarian en funcion de la vida util del activo. Los derechos de uso estan sujetos al analisis del deterioro.

Los contratos de arrendamiento del Grupo no incluyen obligaciones de desmantelamiento u obligaciones de
restauracion.

* Pasivos por arrendamiento

Al inicio del arrendamiento, el Grupo reconoce los pasivos por arrendamiento por el valor actual de los pagos
por arrendamiento que se realizaran durante el plazo del arrendamiento. Los pagos por arrendamiento incluyen
pagos fijos (incluidos los pagos que contractualmente se podrian calificar como variables, pero que en esencia
son fijos) menos los incentivos por arrendamiento, pagos variables que dependen de un indice o un tipo y los
importes que se espera que se paguen en concepto de garantias de valor residual. Los pagos por
arrendamiento variables que no dependen de un indice o una tasa se reconocen como gastos del periodo en
el que se produce el evento o condicidon que desencadena el pago.

Cuando se calcula el valor actual de los pagos por arrendamiento, el Grupo utiliza el tipo de interés incremental
a fecha de inicio del arrendamiento si el tipo de interés implicito en el arrendamiento no puede determinarse
faciimente. Después de la fecha de inicio, el importe de los pasivos por arrendamiento se incrementa para
reflejar la acumulacion de intereses y se reduce por los pagos por arrendamiento realizados. Ademas, se
valorara nuevamente el pasivo por arrendamiento si se realiza una modificacion, un cambio en el plazo del
arrendamiento, un cambio en los pagos por arrendamiento fijo en esencia o un cambio en la evaluacién para
comprar el activo subyacente. El pasivo también se incrementa si se produce un cambio en los pagos por
arrendamiento futuros procedente de un cambio en el indice o una tasa usados para determinar esos pagos.

* Arrendamientos a corto plazo y arrendamientos de activos de bajo valor

El Grupo aplica la exenciéon de reconocimiento del arrendamiento de corto plazo a aquellos arrendamientos
que tienen un plazo del arrendamiento de 12 meses o0 menos a partir de la fecha de inicio y no tienen opcion
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de compra. También aplica la exencién de reconocimiento de activos de bajo valor a los arrendamientos de
equipos de oficina que se consideran de bajo valor. Los pagos por arrendamientos en arrendamientos a corto
plazo y arrendamientos de activos de bajo valor se reconocen como gastos lineales durante el plazo del
arrendamiento.

e Juicios aplicados en la determinacion del plazo del arrendamiento de los contratos con opcién de renovacion

El Grupo determina el plazo del arrendamiento como el plazo no cancelable de un arrendamiento, al que se
afiaden los periodos opcionales de prorrogar el arrendamiento, si es razonablemente cierto que esa opcién se
ejerza. También se incluyen los periodos cubiertos por la opcion de rescindir el arrendamiento, si es
razonablemente cierto que no se ejercera esa opcion.

El Grupo tiene la opcion, en virtud de algunos de sus contratos, de arrendar los activos por plazos adicionales.
El Grupo evalua si es razonablemente cierto ejercer la opcion de renovar. Es decir, considera todos los factores
pertinentes que crean un incentivo econdmico para renovar. Después de la fecha de inicio, el Grupo reevaltua
el plazo del arrendamiento si hay un evento significativo o un cambio en las circunstancias que esté bajo su
control y afecte a su capacidad para ejercer, o no ejercer, la opcion de renovacion.

ii) Grupo como arrendador operativo

Si el contrato no transfiere sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo,
el arrendamiento se clasifica como operativo. El ingreso que genera el contrato se contabiliza linealmente
durante el contrato y se incluye como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias en la medida que tiene
una naturaleza operativa. Los costes directos que se incurren en la firma de un contrato de arrendamiento se
incorporan como un mayor valor del activo arrendado y se amortizan durante el periodo de arrendamiento con
el mismo criterio que los ingresos. Los pagos contingentes se reconocen como ingresos en el periodo que se
devengan.

iii) Permutas de activos

Se entiende por “permuta de activos” la adquisicion de activos materiales o intangibles a cambio de la entrega
de otros activos no monetarios o de una combinacién de éstos con activos monetarios.

Como norma general, en operaciones de permuta con caracter comercial, el activo recibido se valora por el
valor razonable del activo entregado mas, en su caso, las contrapartidas monetarias que se hubieran entregado
a cambio. Las diferencias de valoracion que surgen al dar de baja el elemento entregado a cambio se
reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Se considera que una permuta tiene caracter comercial cuando la configuracion de los flujos de efectivo del
inmovilizado recibido difiere (riesgo, calendario e importe) de la configuracion de los del activo entregado o el
valor actual de los flujos de efectivo después de impuestos de las actividades de la empresa afectadas por la
permuta se ve modificado como consecuencia de la operacion.

Cuando la permuta no tenga caracter comercial, el activo recibido se valora por el valor contable del bien
entregado mas, en su caso, las contrapartidas monetarias que se hubieran entregado a cambio, con el limite
del valor razonable del activo recibido si éste fuera menor.

f) Existencias
Este epigrafe del estado de situacion financiera consolidado recoge los activos que las entidades consolidadas:
1. Mantienen para su venta en el curso ordinario de su negocio.
2. Tienen en proceso de produccién, construccion o desarrollo con dicha finalidad.
3. Prevén consumirlos en el proceso de produccion o en la prestacidn servicios.

El Grupo considera que sus existencias no cumplen los requisitos de la NIC 40 para su consideracion como
inversiones inmobiliarias. Consecuentemente, se consideran existencias los terrenos y demas propiedades
que se mantienen para su venta o para su integracion en una promocion inmobiliaria.
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Los terrenos y solares se valoran a su precio de adquisicion, incrementado por los costes de las obras de
urbanizacion, si los hubiere, los gastos relacionados con la compra (Impuesto de Transmisiones Patrimoniales,
gastos de Registro, etc.) y los gastos financieros derivados de su financiacion durante la ejecucion de las
obras, 0 a su valor de realizacion, si éste fuera menor. Al comienzo de las obras de la promocién, el coste
activado en los terrenos se traspasa a promociones en curso, comenzando el desarrollo de la misma.

Se consideran como obras en curso los costes incurridos en las promociones inmobiliarias, o parte de las
mismas, cuya construccion no se ha finalizado a la fecha de cierre del ejercicio. En estos costes se incluyen
los correspondientes al solar, urbanizacion y construccién, financieros, asi como otros costes directos e
indirectos imputables a los mismos.

Las sociedades del Grupo siguen el criterio de transferir de “Promociones en curso de ciclo largo” a
“Promociones en curso de ciclo corto” los costes acumulados correspondientes a aquellas promociones para
las que la fecha prevista de terminacion de la construccién no supere los 12 meses. Asimismo, se transfiere
de “Promociones en curso de ciclo corto” a “Promociones terminadas” los costes acumulados correspondientes
a aquellas promociones o parte de las mismas, para las que la construccion esté terminada.

El coste de los terrenos y solares y las obras en curso se ajusta a su valor neto de realizacion dotando, en su
caso, la provision por depreciaciéon correspondiente. Asimismo, las promociones inmobiliarias se presentan
por el coste minorando, en su caso, por la provision necesaria para reducir aquéllas a su valor estimado de
realizacion.

El valor en libros de las existencias del Grupo se ha corregido mediante la correspondiente provision por
deterioro, para adecuar el citado valor en libros al valor de mercado asignado por el experto independiente en
su valoracion al 31 de diciembre de 2022, cuando este valor de mercado ha sido inferior al valor en libros.

A 31 de diciembre de 2022, TINSA ha determinado el valor razonable de los activos aplicando la metodologia
RICS a la cartera de activos residenciales.

El método residual dinamico es el método basico, esencial y fundamental que se usa en la valoracion de suelos
y terrenos, siendo el método mas ampliamente aceptado por los agentes participantes en el mercado
inmobiliario. No obstante, al utilizar en su esquema de funcionamiento diferentes variables, los datos a utilizar
como variables, deben ser extraidos directamente del mercado, mediante la utilizaciéon de manera instrumental
del método de comparacion.

Mediante la aplicacion del método de comparacioén, se obtienen, a través de un analisis del mercado
inmobiliario basado en informaciones concretas, los datos comparables necesarios para aplicar como variables
dentro del método residual dinamico. En la seleccion indicada se ha contrastado previamente los valores de
aquellas variables que resulten anormales a fin de identificar y eliminar tanto los procedentes de transacciones
y ofertas que no cumplen las condiciones exigidas en la definicion de valor razonables, como los que pudieran
incluir elementos especulativos o que recojan condiciones particulares y propias de un agente especifico y que
estén alejadas de la realidad del mercado. Una vez definidas, determinadas y concretadas las variables a usar
en el método residual dinamico; el valor del suelo a fecha presente dia de hoy se calcula considerando los
flujos futuros asociados al desarrollo y promocién de dicho suelo, tanto cobros como pagos, en base hipotesis
de precios de mercado (fundamentalmente en precios de venta y de construccién) y periodos de urbanizacion,
construccion y comercializacién conforme a las circunstancias propias de cada caso concreto.

En cualquier caso, la situacion actual del mercado residencial podria ocasionar diferencias entre el valor
razonable de las existencias del Grupo y el valor de realizacién efectivo de las mismas.

g) Deudores comerciales

Las cuentas de deudores comerciales no devengan intereses y se registran a su valor nominal reducido, en su
caso, por las provisiones correspondientes para los importes dudosos estimados.

h) Anticipos de clientes

El importe de las entregas a cuenta de clientes, recibido antes del reconocimiento de la venta por la entrega
de los inmuebles, se registra en la cuenta “Anticipos de clientes” dentro del epigrafe de “Acreedores
comerciales y otras cuentas por pagar” del pasivo del estado de situacion financiera consolidado al cierre del
ejercicio.
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i) Activos financieros

Los activos financieros se valoran en su reconocimiento inicial a valor razonable, posteriormente, se valoran
1) a coste amortizado, 2) a valor razonable con cambios en el patrimonio neto o 3) a valor razonable con
cambios en el resultado, dependiendo de:

a) modelo de negocio de la entidad para gestionar los activos financieros y
b) de las caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales del activo financiero
Un activo debera valorarse por el criterio del coste amortizado si se cumplen dos condiciones;

a) El activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los
activos financieros para obtener los flujos de efectivo contractuales

b) las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de
efectivo que son unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Un activo financiero debera medirse a valor razonable con cambios en el patrimonio neto si se cumplen las
dos condiciones siguientes:

a) el activo financiero se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se logra obteniendo
flujos de efectivo contractuales y vendiendo activos financieros y

b) las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de
efectivo que son unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Por ultimo, un activo financiero se medira a valor razonable con cambios en resultados cuando no se cumplan
las condiciones para la aplicacién a coste amortizado o a valor razonable con cambios en patrimonio neto.

Activos financieros a coste amortizado (instrumentos de deuda)

La categoria mas relevante para el Grupo es la de Activos financieros a coste amortizado (instrumentos de
deuda) e incluyen las cuentas a cobrar comerciales, créditos a empresas asociadas y fianzas.

Para esta categoria, el Grupo mide los activos financieros al coste amortizado si se cumplen las dos
condiciones siguientes:

« El activo financiero se mantiene dentro de un modelo de negocio con el objetivo de mantener activos
financieros para cobrar flujos de efectivo contractuales.

* Los términos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificas, a flujos de efectivo que
son Unicamente pagos del principal e intereses sobre la cantidad del principal pendiente.

Los activos financieros a coste amortizado se miden posteriormente utilizando el método de interés efectivo y
estan sujetos a deterioro. Las ganancias y pérdidas se reconocen en resultados cuando el activo se da de
baja, modifica o deteriora.

Cancelacion
Un activo financiero (o, cuando sea aplicable, una parte de un activo financiero o una parte de un grupo de
activos financieros similares) se da de baja inicialmente (por ejemplo, se cancela en los estados financieros
consolidados del Grupo) cuando:
- Han expirado los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo, o
- El Grupo ha transferido los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o ha asumido la obligacion

de pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos sin dilaciéon a un tercero bajo un acuerdo de
transferencia; y el Grupo (a) ha transferido sustancialmente todos los riegos y beneficios del activo, o (b)
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no ha transferido ni retenido sustancialmente todos los riegos y beneficios del activo, pero ha transferido
el control del mismo.

Cuando el Grupo ha transferido los derechos a recibir los flujos de efectivo de un activo o ha asumido la
obligacion de transferirlos, evalua si ha retenido los riesgos y beneficios de la propiedad y en qué medida los
ha retenido. Cuando no ha transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo ni
tampoco ha transferido el control del mismo, el Grupo sigue reconociendo el activo transferido sobre la base
de su implicacion continuada en el mismo. En este caso, el Grupo también reconoce el pasivo asociado. El
activo transferido y el pasivo asociado se valoran de acuerdo a un criterio que refleje los derechos y
obligaciones que el Grupo ha retenido.

Cuando la implicacidon continuada se deba a una garantia sobre los activos transferidos, se valora al menor
entre el valor contable original del activo y el importe maximo de la contraprestacion que el Grupo podria tener
que pagar por la garantia.

Deterioro de los activos financieros
El Grupo aplica el modelo simplificado de pérdida esperada para los activos financieros (cuentas a cobrar
comerciales, los activos por contratos y las cuentas a cobrar por arrendamientos). Por lo tanto, el Grupo no
hace un seguimiento de los cambios en el riesgo de crédito, sino que reconoce una provision para pérdidas
basada en las pérdidas crediticias esperadas de por vida en cada fecha de reporte. El Grupo calcula la pérdida
esperada considerando el riesgo o la probabilidad de que se produzca una pérdida crediticia atendiendo a la
posibilidad de que esta se produzca y a la posibilidad de que no se produzca.
Jj) Pasivo financiero y Patrimonio Neto
Los pasivos financieros y los instrumentos de capital se clasifican conforme al contenido de los acuerdos
contractuales pactados. Un instrumento de capital es un contrato que representa una participacion residual en
el patrimonio del Grupo una vez deducidos todos sus pasivos.

Los principales pasivos financieros mantenidos por las sociedades del Grupo son pasivos financieros a
vencimiento que se valoran a su coste amortizado.

Diferencias de conversion

La conversion a euros de los estados financieros de sociedades extranjeras expresadas en otra moneda se
ha realizado, en general, segun el tipo de cambio de cierre a excepcién de:

- Capital y reservas que se han convertido a los tipos de cambio histéricos.

- Las partidas de la cuenta de pérdidas y ganancias de las sociedades extranjeras, tanto dependientes como
asociadas, que se han convertido aplicando los tipos de cambio medios del periodo.

- Para la conversion del resto de partidas de activos y pasivos se ha aplicado el tipo de cierre.

Las diferencias de conversion de las sociedades extranjeras del perimetro de consolidacion, que han aplicado
el método del tipo de cambio de cierre en el epigrafe “Ajustes por valoracion” del Patrimonio Neto del estado
de situacion financiera consolidado adjunto, las cuales no son significativas.

Instrumentos de capital

Los instrumentos de capital emitidos por el Grupo se registran por el importe recibido en el patrimonio neto
minorados por los costes directos de emision.

Préstamos bancarios

Los préstamos y descubiertos bancarios que devengan intereses se registran por el importe recibido, neto de
costes directos de emision. Los gastos financieros, incluidas las primas pagaderas en la liquidacion o el
reembolso y los costes directos de emision, se contabilizan segun el criterio del devengo en la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada utilizando el método del interés efectivo y se afiaden al importe en libros del
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instrumento en la medida en que no se liquidan en el periodo en que se producen.

Acreedores comerciales

- Los acreedores comerciales no devengan intereses y se registran a su valor nominal.
k) Instrumentos financieros derivados y de cobertura

El Grupo utiliza instrumentos financieros derivados tales como contratos de swaps de tipos de interés para la
cobertura del riesgo de tipo de interés. Estos instrumentos financieros derivados son registrados inicialmente
por su valor razonable a la fecha en que se contrata el derivado y son posteriormente valorados a su valor
razonable. Los derivados se contabilizan como activos cuando el valor razonable es positivo y como pasivos
cuando el valor razonable es negativo.

Cualquier pérdida o ganancia proveniente de cambios en el valor razonable de los derivados que no cumplen
los requisitos para contabilizarlos como de cobertura se llevan directamente a ganancia o pérdida neta del
ejercicio.

Para contabilizar las coberturas, éstas son clasificadas como:

» Coberturas del valor razonable, cuando cubren la exposicién a cambios en el valor razonable de un activo
0 un pasivo registrados;

+ Coberturas de flujos de efectivo, cuando cubren la exposicion a la variacion de los flujos de efectivo que es
atribuible bien a un riesgo concreto asociado con un activo o pasivo, o bien a una transaccion prevista;

« Coberturas de una inversiéon neta en un negocio en el extranjero.

Al principio de la relacion de cobertura, el Grupo designa y documenta la relacion de cobertura a la que se
desea aplicar la contabilizacidon de coberturas, el objetivo de gestion de riesgo y la estrategia para acometer la
cobertura. La documentacion incluye la identificacion del instrumento de cobertura, la partida o transaccion
cubierta, la naturaleza del riesgo que se esta cubriendo y como la entidad va a evaluar la eficacia del
instrumento de cobertura para compensar la exposicién a los cambios en el valor razonable de la partida
cubierta o en los flujos de efectivo atribuibles al riesgo cubierto. Se espera que dichas coberturas sean
altamente efectivas para compensar cambios en el valor razonable o flujos de efectivo, y se evaltan de forma
continua para determinar si realmente han sido altamente efectivas a lo largo de los periodos financieros para
los que fueron designadas.

Las coberturas que cumplen los estrictos criterios para la contabilizacion de coberturas se contabilizan del
siguiente modo:

Coberturas del valor razonable

Las coberturas del valor razonable son coberturas de la exposicion del Grupo a los cambios del valor razonable
de un activo o pasivo reconocido, o de un compromiso en firme no reconocido, o de una parte identificada de
ese activo, pasivo o compromiso en firme, que es atribuible a un riesgo particular y puede afectar al beneficio
o pérdida. Para coberturas del valor razonable, el valor en libros de la partida cubierta se ajusta por las
ganancias y pérdidas atribuibles al riesgo cubierto, el derivado se vuelve a valorar a su valor razonable, y las
ganancias y pérdidas de los dos se registran en resultados.

Cuando un compromiso en firme no reconocido se designa como partida cubierta, los sucesivos cambios en
el valor razonable de la obligacién en firme atribuibles al riesgo cubierto se reconocen como un activo o pasivo
con la correspondiente ganancia o pérdida reconocida en la cuenta de pérdidas y ganancias separada
consolidada. Los cambios en el valor razonable de los instrumentos de cobertura también se reconocen como
ganancia o pérdida.

El Grupo cesa la contabilizacion de la cobertura a valor razonable si el instrumento de cobertura vence o se
vende, se termina o se ejercita, ya no cumple los criterios para la contabilizacion de la cobertura o el Grupo
revoca la designacion.
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Cobertura de flujos de efectivo

Las coberturas de flujos de efectivo son coberturas de la exposicién a la variacion en los flujos de efectivo que
es atribuible a un riesgo concreto asociado a un activo o pasivo reconocido o a una transaccién prevista
altamente probable, y puede afectar a la ganancia o pérdida. La parte efectiva de la ganancia o pérdida del
instrumento de cobertura se reconoce directamente en el patrimonio neto, mientras que la parte inefectiva se
reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias separada consolidada.

Los importes registrados en el patrimonio neto se transfieren a la cuenta de pérdidas y ganancias separada
consolidada cuando la transaccion cubierta afecta a ganancias o pérdidas, como cuando un ingreso o gasto
financiero cubierto es reconocido, o como cuando se produce una venta o compra prevista. Cuando la partida
cubierta es el coste de un activo o pasivo no financiero, los importes registrados en el patrimonio neto se
traspasan al valor en libros inicial del activo o pasivo no financiero.

Si ya no se espera que ocurra la transaccion prevista, los importes previamente registrados en el patrimonio
neto se traspasan a la cuenta de pérdidas y ganancias separada consolidada. Si un instrumento de cobertura
vence o se vende, termina o se ejercita sin reemplazarse o renegociarse, o si su designacién como cobertura
se revoca, los importes previamente reconocidos en el patrimonio neto permanecen en el mismo hasta que la
transaccioén prevista ocurra. Si no se espera que ocurra la transaccién relacionada, el importe se lleva a la
cuenta de pérdidas y ganancias separada consolidada.

I) Acciones de la Sociedad Dominante

La totalidad de las acciones propias de la Sociedad Dominante se presentan minorando el Patrimonio Neto. Al
31 de diciembre de 2022 mantiene 9.176.469 acciones propias cuyo coste de adquisicion asciende a 7.526
miles de euros (0,82 €/accion) al igual que al 31 de diciembre de 2021 (véase Nota 16).

m) Provisiones

Los estados financieros consolidados del Grupo recogen todas las provisiones significativas con respecto a
las cuales se estima que la probabilidad de que se tenga que atender la obligacién es mayor que de lo contrario.
Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados financieros consolidados, sino que se informa sobre
los mismos, conforme a los requerimientos de la NIC 37.

Las provisiones que se cuantifican teniendo en consideracion la mejor informacion disponible sobre las
consecuencias del suceso en el que traen su causa y son reestimadas con ocasion de cada cierre contable se
utilizan para afrontar las obligaciones especificas para los cuales fueron originalmente reconocidas;
procediéndose a su reversion, total o parcial, cuando dichas obligaciones dejan de existir o disminuyen.

Las provisiones para costes de garantias, especialmente los gastos de postventa, otros costes y la garantia
decenal establecida en la regulaciéon espafiola para empresas inmobiliarias, se reconocen en la fecha de la
venta de los productos pertinentes, segun la mejor estimacion del gasto realizada por los administradores y
necesaria para liquidar el pasivo del Grupo.

n) Indemnizaciones por despido

De acuerdo con la legislacion vigente, las sociedades estan obligadas al pago de indemnizaciones a aquellos
empleados con los que, bajo determinadas condiciones, rescinda sus relaciones laborales sin causa justificada.
Por tanto, las indemnizaciones por despido susceptibles de cuantificacién razonable se registran como gasto
en el ejercicio en el que se adopta la decision del despido.

o) Planes de pensiones y obligaciones similares

Las Sociedades Realia Business S.A. y Realia Patrimonio S.L.U. mantienen un compromiso con los empleados
de la misma que tienen al menos 1 mes de antigliedad, formalizado a través de un plan de pensiones
externalizado de aportacion definida en relacion con prestaciones en forma de capital. Desde junio de 2017, el
Plan de Pensiones esta adscrito a Pensions Caixa 97, F.P., siendo las entidades gestora y depositaria Vida
Caixa, S.A.U. de Seguros y Reaseguros y Cecabank respectivamente. Desde el mes de julio, y en base al
“principio de no discriminacion” establecido en la ley 12/2022 de 30 de junio, la aportacién anual consiste en
el 1% de su retribucion fija anual desde el cumplimiento del mes de antigliedad y hasta el cumplimiento de los
dos afios, momento a partir del cual la aportacion a realizar es del 7% de la retribucién fija anual mas el 3% de
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la retribucién variable anual, excluyendo las cantidades percibidas como incentivos o comisiones (véase Nota
17.4). Dichos compromisos por pensiones se encuentran cubiertos con una poliza de seguro para las
aportaciones superiores a los limites establecidos por la Ley 35/2006. No existen otros planes de pensiones ni
compromisos adicionales.

p) Impuesto sobre Sociedades

El gasto por el Impuesto sobre Sociedades se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada,
excepto cuando sea consecuencia de una transaccion cuyos resultados se registran directamente en el
patrimonio neto, en cuyo supuesto, el Impuesto sobre Beneficios también se registra en el patrimonio neto.

El gasto por impuestos representa la suma del gasto por Impuesto sobre Beneficios del ejercicio y la variacion
en los activos y pasivos por impuestos diferidos.

El gasto por Impuesto sobre Beneficios del ejercicio se calcula sobre la base imponible del ejercicio. La base
imponible difiere del resultado neto presentado en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada porque
excluye partidas de ingresos o gastos que son gravables o deducibles en otros ejercicios y excluye ademas
partidas que nunca lo son. El pasivo del Grupo en concepto de impuestos corrientes se calcula utilizando los
tipos fiscales vigentes a la fecha de cierre del gjercicio.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son aquellos impuestos que se prevén pagaderos o recuperables
derivados de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos en los estados financieros y
las bases imponibles correspondientes utilizadas en el calculo de la ganancia fiscal y se contabilizan utilizando
el método del pasivo en el estado de situacion financiera y se cuantifican aplicando a la diferencia temporal o
crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporales imponibles. Se reconoce
un pasivo por impuestos diferidos para las diferencias temporales imponibles derivadas de inversiones en
sociedades dependientes y empresas asociadas, y de participaciones en negocios conjuntos, salvo cuando el
Grupo puede controlar la reversion de las diferencias temporales y es probable que éstas no sean revertidas
en un futuro previsible.

Ademas de lo anterior:

1. Los activos por impuestos diferidos solamente se reconocen en el caso de que se considere probable que
las entidades consolidadas vayan a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que poder
hacerlos efectivos.

2. En ningln caso, se registran impuestos diferidos con origen en los fondos de comercio aflorados en una
adquisicion.

Con ocasién de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados (tanto activos como
pasivos) con objeto de comprobar que se mantienen vigentes; efectuandose las oportunas correcciones a los
mismos de acuerdo con los resultados de los analisis realizados.

Asimismo, a nivel consolidado se consideran también las diferencias que puedan existir entre el valor
consolidado de una participada y su base fiscal. En general estas diferencias surgen de los resultados
acumulados generados desde la fecha de adquisicién de la participada, de deducciones fiscales asociadas a
la inversion y de la diferencia de conversion, en el caso de las participadas con moneda funcional distinta del
euro. Se reconocen los activos y pasivos por impuestos diferidos originados por estas diferencias salvo que,
en el caso de diferencias imponibles, la inversora pueda controlar el momento de reversion de la diferencia y
en el caso de las diferencias deducibles, si se espera que dicha diferencia revierta en un futuro previsible y
sea probable que la empresa disponga de ganancias fiscales futuras en cuantia suficiente.

q) Régimen fiscal en Espaha

Desde el ejercicio 2007, el Grupo tributa en régimen de consolidacién fiscal, el cual esta formado por la
sociedad matriz y todas las sociedades dependientes, andnimas o limitadas, residentes en territorio espafiol y
en las que la matriz tenga una participacion, directa o indirecta de al menos el 75% del capital (véase Anexo
1). El ndmero del Grupo fiscal es el 135/07. Para este ejercicio 2022, se han incorporado al Grupo Fiscal las
sociedades Hermanos Revilla S.A. y Boane 2003 S.A.U.
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r) Efectivo y otros medios liquidos equivalentes al efectivo

El efectivo y otros medios liquidos equivalentes comprenden el efectivo en caja, en bancos y los depositos a
corto plazo con una fecha de vencimiento o disposiciéon de tres meses o inferior y que no estan sujetos a
variaciones significativas en el tipo de interés.

s) Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del devengo. Concretamente, los ingresos se calculan al valor
razonable de la contraprestacion cobrada o a cobrar y representan los importes a cobrar por los bienes
entregados y los servicios prestados en el marco ordinario de la actividad, menos descuentos, IVA y otros
impuestos relacionados con las ventas.

Por lo que se refiere a las ventas de promociones inmobiliarias, las sociedades del Grupo siguen el criterio de
reconocer las ventas y el coste de las mismas cuando se han entregado los inmuebles y la propiedad de éstos
ha sido transferida.

Los ingresos por venta de terrenos y solares se reconocen en el momento de transferencia de los riesgos y
beneficios al comprador, que normalmente coincide con la escrituracién y traspaso de la propiedad.

Los ingresos por alquileres se registran en funcién de su devengo, distribuyéndose linealmente los beneficios
en concepto de incentivos y los costes iniciales de los contratos de arrendamiento.

Los ingresos por intereses se devengan siguiendo un criterio temporal, en funcion del principal pendiente de
pago y el tipo de interés efectivo aplicable, que es el tipo que descuenta exactamente los futuros recibos en
efectivo estimados a lo largo de la vida prevista del activo financiero del importe en libros neto de dicho activo.

Los ingresos por dividendos procedentes de inversiones se reconocen cuando los derechos de los accionistas
a recibir el pago han sido establecidos.

t) Costes por intereses

Los costes de financiacion directamente imputables a la construcciéon de las inversiones inmobiliarias y
existencias del Grupo, que son activos que necesariamente precisan un periodo de tiempo sustancial para
estar preparados para su uso o venta previstos, se afiaden al coste de dichos activos, hasta el momento en
que los activos estén sustancialmente preparados para su uso o venta previstos. Durante los ejercicios 2022
y 2021 no se han activado gastos financieros en existencias.

Los deméas costes de financiacion se reconocen en resultados en el periodo en que se incurren, conforme a
su devengo financiero y por aplicacion del método de coste efectivo.

u) Resultado de explotacion

El resultado de explotacion se presenta antes de la participacion de resultados de empresas asociadas, del
resultado por variacion de valor de inversiones inmobiliarias y los resultados financieros.

v) Estado de flujos de efectivo consolidado

En los estados de flujos de efectivo consolidados, preparados de acuerdo con el método indirecto, se utilizan
las siguientes expresiones en los siguientes sentidos:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo por éstos
las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

- Actividades de explotacion: actividades tipicas de las entidades que forman el grupo consolidado, asi
como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de financiacion.

- Actividades de inversion: las de adquisicidn, enajenacion o disposicién por otros medios de activos a
largo plazo y ofras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.
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- Actividades de financiaciéon: actividades que producen cambios en el tamafio y composicién del
patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacion.

w) Activos no corrientes mantenidos para la venta

La Sociedad Dominante clasifica un activo no corriente como mantenido para la venta cuando ha tomado la
decision de venta del mismo y se estima que la misma se realizara dentro de los préximos doce meses. Estos
activos se valoran por el menor entre su valor en libros o su valor razonable deducidos los costes necesarios
para la venta.

Los activos clasificados como no corrientes mantenidos para la venta no se amortizan, pero a la fecha de cada
estado de situacion financiera se realizan las correspondientes correcciones valorativas para que el valor en
libros no exceda el valor razonable menos los costes de venta.

Los ingresos y gastos generados por los activos no corrientes, mantenidos para la venta, que no cumplen los
requisitos para calificarlos como operaciones interrumpidas, se reconocen en la partida de la cuenta de
pérdidas y ganancias que corresponda segun su naturaleza.

x) Saldos y transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional del Grupo es el euro. Consecuentemente, las operaciones en otras divisas distintas del
euro se consideran denominadas en “moneda extranjera” y se registran segun los tipos de cambio vigentes en
las fechas de las operaciones.

En la fecha de cada estado de situacion financiera, los activos y pasivos monetarios denominados en monedas
extranjeras se reconvierten segun los tipos vigentes en la fecha del estado de situacién financiera. Los activos
y pasivos no monetarios registrados al valor razonable denominados en monedas extranjeras se convierten
segun los tipos vigentes en la fecha en que se determind el valor razonable. Los beneficios y las pérdidas
procedentes de la reconversion se incluyen en los resultados netos del ejercicio, excepto las diferencias de
cambio derivadas de activos y pasivos no monetarios, en cuyo caso las variaciones en el valor razonable se
reconocen directamente en el patrimonio neto.

El contravalor en euros de los activos y pasivos totales en moneda extranjera mantenidos por el Grupo al 31
de diciembre de 2022 corresponden en su totalidad a la sociedad del Grupo Realia Contesti, S.R.L., no siendo
significativos.

y) Activos y pasivos corrientes

El Grupo ha optado por presentar los activos y pasivos corrientes de acuerdo con el curso normal de la
explotacion de la empresa. Los activos y pasivos corrientes con un vencimiento estimado superior a doce
meses son los siguientes:

Miles de Euros
2022 2021
Existencias (Nota 13) 291.899 319.092
Total activos corrientes 291.899 319.092
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 863 2.139
Total pasivos corrientes 863 2.139

z) Costes repercutidos a inquilinos

El Grupo considera como ingresos los costes repercutidos a los arrendatarios de sus inversiones inmobiliarias.
La facturacion por estos conceptos, que en los ejercicios 2022 y 2021 han ascendido a 20.061 y 17.495 miles
de euros, respectivamente, se encuentra registrada en el epigrafe “Otros ingresos de explotacion” de la cuenta
de pérdidas y ganancias consolidada adjunta (véase Nota 23.b).
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5)

aa) Ventas de patrimonio inmobiliario

El Grupo registra las ventas de patrimonio inmobiliario en el epigrafe “Resultado variacion valor inversiones
inmobiliarias” de la cuenta de pérdidas y ganancias consolida adjunta, reflejando como resultado del ejercicio
la diferencia entre el precio de venta del activo y la ultima valoracion obtenida del experto independiente.
Adicionalmente, cualquier ajuste derivado de la venta de un activo realizado en ejercicios anteriores, se reflejan
en el epigrafe “Resultado variacién valor inversiones inmobiliarias” o “Resultado por enajenacion de
inversiones inmobiliarias™, en funcién de la norma aplicada por el Grupo en el momento en que se produjo la
venta, ya sea “valor razonable” o “valor histérico” (NIC 40).

Durante el ejercicio 2022, el Grupo ha reflejado en el epigrafe “Resultado variacion valor inversiones
inmobiliarias” de la cuenta de pérdidas y ganancias consolida adjunta el importe de 11.559 miles de euros, de
los cuales 11.444 miles de euros proceden del cambio de valor razonable de los activos por la valoracion
realizada por un experto independiente y 115 miles de euros por el ajuste de gastos asociados a la venta de
la parcela sita en Parc Central (22@) Barcelona, por importe de 18.500 miles de euros realizada en julio de
2021.

En el ejercicio 2022 se ha registrado en el epigrafe “Resultados por enajenacién de inversiones inmobiliarias”
un importe de 997 miles de euros correspondientes a la regularizacion del resultado de la venta del edificio de
Diagonal por la devolucién del Ayuntamiento de Barcelona de los importes pagados en concepto de [IVTNU.

Adicionalmente, en 2021 se reflej6 un resultado de 0,93 millones de euros en el epigrafe “Resultados variacion
valor inversiones inmobiliarias”, motivado por ajustes de costes urbanisticos de la parcela y 1,34 millones de
euros por la diferencia entre el precio de venta (23,11 millones de euros) y el valor razonable determinado por
un experto independiente de 5 activos “no core” de la sociedad Hermanos Revilla, S.A. (ver Notas 10 y 23.f).

Normas e interpretaciones contables

a) Normas e interpretaciones aprobadas por la Unién Europea aplicadas por primera vez en este
ejercicio

Las politicas contables utilizadas en la preparacién de estos estados financieros consolidados son las mismas
que las aplicadas en los estados financieros consolidados del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de
2021, excepto por las siguientes normas, interpretaciones y modificaciones que se han aplicado por primera
vez en este ejercicio.

Norma, interpretacion o modificacion Fecha de aplicacion
en la UE
Modificaciones a 1 enero 2022

NIIF 3 Combinaciones de negocios

NIC 16 Propiedad planta y equipo

NIC 37 Provisiones, pasivos contingentes y activos contingentes
Mejoras anuales 2018 - 2020

Modificaciones a la NIIF 3, NIC 16, NIC 37 y Mejoras anuales 2018-2020

En julio de 2021, el IASB publicé las modificaciones a la NIIF 3, NIC 16 y NIC 37, las cuales aportaron nuevas
aclaraciones para una aplicacion mas coherente de las normas, o referencias actualizadas y publicé a su vez las
Mejoras Anuales de las Normas Internacionales de Informacion Financiera, Ciclo 2018-2020 Las mejoras anuales
contienen modificaciones de la NIC 41 Agricultura, la NIIF 1 Adopciéon por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera y la NIIF 9 Instrumentos financieros.

b) Normas e interpretaciones emitidas por el IASB, pero que no son todavia aplicables en este
ejercicio

El Grupo tiene la intencidon de adoptar las normas, interpretaciones y modificaciones a las normas emitidas por el
IASB, que no son de aplicacién obligatoria en la Uniéon Europea, cuando entren en vigor, si le son aplicables.
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Aunque el Grupo estd actualmente analizando su impacto, en funcion de los analisis realizados hasta la fecha, el
Grupo estima que su aplicacion inicial no tendra un impacto significativo sobre sus estados financieros

consolidados.

financieros: clasificacion de pasivos financieros
como corrientes 0 no corrientes

Fecha de Fecha de Fecha de
Norma, interpretaciéon o modificacion publicacion diario aplicacién en aplicacion del

oficial UE la UE IASB
Modificacion a la NIC 1 Presentacién de estados Pendiente Pendiente 1 enero 2023

Informacion a Revelar sobre Politicas Contables
(Modificaciones a la NIC 1 y al Documento de
Practica de las NIIF N° 2)

2 marzo 2022

1 enero 2023

1 enero 2023

Definicién de Estimaciones Contables
(Modificaciones a la NIC 8)

2 marzo 2022

1 enero 2023

1 enero 2023

Impuestos Diferidos relacionados con Activos y
Pasivos que surgen de una Transaccion Unica—
Modificaciones a la NIC 12

11 de agosto 2022

1 enero 2023

1 enero 2023

6) Beneficio basico y diluido por accion

El beneficio basico por accién se determina dividiendo el resultado neto atribuido al Grupo (después de impuestos
y minoritarios) entre el numero medio ponderado de las acciones en circulacion durante ese ejercicio, excluido el
numero medio de las acciones propias mantenidas a lo largo del mismo.

De acuerdo con ello:

2022 2021
Resultado neto del ejercicio atribuido a la Dominante (miles de euros) 58.139 57.861
Numero medio ponderado de acciones en circulacion 811.089.229( 811.089.229
Beneficio basico por accion (euros) 0,072 0,071

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el beneficio diluido por accién es el mismo que el beneficio basico por accién,
ya que no existen obligaciones o acciones que pudieran convertirse potencialmente en ordinarias.

7) Informacién por segmentos

a) Criterios de segmentacion

La informacion por segmentos se estructura, en primer lugar, en funcién de las distintas lineas de negocio del
Grupo y, en segundo lugar, siguiendo una distribuciéon geografica.

Segmentos principales de negocio

Las lineas de negocio que se describen seguidamente se han establecido en funcién de la estructura
organizativa del Grupo Realia Business en vigor al cierre de los ejercicios 2022 y 2021; teniendo en cuenta,
por un lado, la naturaleza de los productos y servicios ofrecidos y, por otro, los segmentos de clientes a los

que van dirigidos.

En el ejercicio 2022 y 2021 el Grupo Realia centro sus actividades productivas en las siguientes grandes lineas
de negocio, que constituyen la base sobre la que el Grupo presenta la informacioén relativa a sus segmentos

principales:

23



1. Promociones inmobiliarias y suelo.
2. Patrimonio en renta — Edificios terciarios y residenciales
Segmentos secundarios — geograficos

Por otro lado, las actividades del Grupo se ubican fundamentalmente en Espafia, aunque el Grupo Realia
Business desarrolla actividad en otro pais (Rumania).

b) Bases y metodologia de la informacion por segmentos de negocio

La informacién por segmentos que se expone seguidamente se basa en los informes mensuales elaborados
por la Direccién de la Sociedad y se genera mediante la misma aplicacion informatica utilizada para obtener
todos los datos contables del Grupo.

Los ingresos ordinarios del segmento corresponden a los ingresos ordinarios directamente atribuibles al
segmento mas la proporcién relevante de los ingresos generales del Grupo que puedan ser distribuidos al
mismo utilizando bases razonables de reparto. Los ingresos ordinarios de cada segmento no incluyen ingresos
por intereses y dividendos, incluyendo, no obstante, los resultados por la venta de patrimonio inmovilizado.
Asimismo, se incluye la proporcién correspondiente de los ingresos ordinarios de negocios conjuntos
consolidados por el método de integracién proporcional.

Los gastos de cada segmento se determinan p