MEMORIA DE CALIDADES




EXTERIOR

SISTEMA ESTRUCTURAL

Estructura vertical

La estructura vertical de las viviendas esta formada por pilares de
hormigon armado.

Se emplean muros de hormigon armado en zonas de urbanizacion.

Estructura horizontal
La estructura horizontal de la vivienda se realiza con forjados
unidireccionales con bovedilla de hormigon.

SISTEMAS DE ENVOLVENTE Y
DE ACABADOS EXTERIORES

Envolvente vertical

FACHADAS

Esta promocion alterna dos tipos de sistemas de fachada, realizada
con panel prefabricado de GRC combinado con paneles modulares.
Ambos sistemas proporcionan durabilidad y resistencia a la fachada,
a la vez que garantizan la calidad de su acabado.

B CARPINTERIA DE FACHADA

Ventanas

- Carpinterias de altas prestaciones en diseno, eficiencia

energética, confort y durabilidad.

El tamano de los huecos supera las exigencias minimas de

iluminacion y ventilacion en pro del diseno y confort interior.

- Las carpinterias son de PVC, de triple acristalamiento con dos
camaras de aire, que contribuye a aumentar el confort dentro
de la vivienda y mejorar el aislamiento acistico.

- Las ventanas de dos hojas abatibles, siendo una de ellas
oscilobatiente y batientes de una hoja en puertas y balconeras
de salida a terraza.

- Los cajones de persiana son de tipo compacto con aislamiento
térmico interior. Las persianas incluyen un inyectado de espuma
de poliuretano de alta densidad dentro de las lamas de aluminio
para mejorar el comportamiento energético.

- Las balconeras de los salones incorporan motorizacion de persianas.

Puertas de portales
Acristaladas con marco de aluminio lacado.

Puertas de acceso al aparcamiento
De apertura seccional, de acero y automatizada con mando a distancia.

Protecciones de seguridad de fachada
Se resuelven mediante panel prefabricado de GRC anclado a forjado.

Envolvente horizontal

% CUBIERTAS

Cubiertas in situ

De tipo invertida sobre forjado, con aislamiento en la cara exterior
del forjado y capa de impermeabilizacion. El sistema de aislamiento
exterior en cubierta y terrazas mejora el comportamiento térmico
de las mismas y facilita el tratamiento de puentes térmicos en los
encuentros. Se genera un aumento de la inercia térmica interior que
mantiene mas tiempo el calor o el frio en el interior en invierno y
verano. Se evita la formacion de condensaciones y se garantiza un
reparto mas homogéneo de la temperatura interior.

Acabados de cubiertas

- Las cubiertas no transitables tienen acabado superficial de grava.
- Las cubiertas transitables tienen unos acabados pavimentados
adecuados segln el uso.

FALSOS TECHOS EXTERIORES

Soportales

Pintura plastica lisa apta para exteriores.
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INTERIOR

SISTEMAS DE COMPARTIMENTACION
Y DE ACABADOS INTERIORES

Compartimentacion interior vertical

SEPARACIONES

Separaciones medianeras entre viviendas
Formadas por panel modular con trasdosado autoportante de yeso
laminado con aislamiento entre montantes por ambas caras

Separaciones interiores en vivienda
Se realizan con placas de yeso laminado sobre perfileria metalica y
aislamiento acUstico de lana mineral.

Separaciones medianeras entre viviendas y zonas comunes
Formadas con panel modular, con trasdosado autoportante de
yeso laminado con aislamiento entre montantes por ambas caras.
En el caso de ser medianeria con ambito de ascensores o
instalaciones susceptibles de generar ruido, se anade el aislamiento
aclstico necesario para garantizar la proteccion acdstica.

Separaciones en cuartos de instalaciones y trasteros
Se realizan con tabique autoportante de yeso laminado.

B CARPINTERIA INTERIOR

Puertas de acceso a las viviendas

La puerta de acceso principal de la vivienda es blindada para
garantizar un alto grado de seguridad, sera panelada en su cara interior
en concordancia con el acabado de puertas de paso interiores..

Puertas generales de paso en viviendas, cocina y
cuartos de bano

Son abatibles de 35 mm de espesor con diseno decorativo
mediante fresado. El acabado es lacado al horno en color blanco.

RESIDENCIAL BENEVIVERE

Armarios

- Todos los armarios son empotrados modulares con puertas
abatibles con acabado segiin ambiente elegido.

- Elcuerpo interior esta acabado en melamina con balda para
formacion de maletero (en su caso) y barra de colgar.

- Elvestidor o closet del dormitorio principal esta revestido en
melamina con balda para formacion de maletero y barra de colgar.

Puertas de trasteros y cuartos de instalaciones
De chapa de acero galvanizado pintadas.

ACABADOS INTERIORES VERTICALES
REVESTIMIENTOS

Cuartos de bano

- Bano principal revestido con panel acrilico en zona de plato de
duchay el resto de las paredes revestidas con papel vinilico apto
para zonas himedas.

- Bano secundario revestido con panel acrilico en zona de banera
y el resto de las paredes revestidas con papel vinilico apto para
zonas himedas.

Cocina
El frontal de la bancada se revestira con material similar al de la
encimera, y el resto de las paredes con pintura plastica lisa.

Estancias viviendas
Pintura plastica lisa mate seglin ambiente elegido.

Portales
Revestimiento en melamina en el frente del ascensor combinado
con espejo de suelo a techo en una de las paredes.

Zonas comunes, vestibulos de viviendas, nucleos de
escaleras bajo rasante y sobre rasante
Acabado con pintura plastica lisa.

Trasteros y cuartos de instalaciones
Acabado con pintura plastica lisa.

Aparcamiento
Acabado con pintura plastica lisa y zocalo bicolor.
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Zonas comunes y nlcleos de escaleras sobre rasante
En zonas comunes de comunicacion vertical y zaguanes, pavimento
de granito y revestimiento de escaleras con peldaneado de granito.

ACABADOS INTERIORES HORIZONTALES

TECHOS

Cocinay cuartos de bano
Falso techo con panel de yeso laminado con acabado en pintura
plastica lisa blanca mate.

Resto de estancias de viviendas
Falso techo con panel de yeso laminado acabado en pintura
plastica lisa blanca mate.

Terrazas y tendederos de viviendas

Falso techo de lamas de aluminio para exterior, con panel de yeso
laminado registrable apto para exteriores en zona de instalaciones,
acabado en pintura plastica lisa mate.

Portales Y zonas comunes sobre rasante

Falso techo con panel de yeso laminado acabado en pintura plastica

lisa blanca mate.

Aparcamiento, nicleos de escaleras, interior de trasteros y
cuartos de Instalaciones

Techo acabado en pintura plastica lisa.

PAVIMENTOS

Cuartos de bano y cocina
Pavimento laminado seglin ambiente elegido en las zonas himedas
Rodapié de melamina blanco con doble junta de goma.

Resto de estancias
Pavimento laminado seglin ambiente elegido. Rodapié de
melamina blanco con doble junta de goma.

Terrazas cubiertas y tendederos de viviendas
Pavimento de baldosas de polipropileno aptas para exterior.

Vestibulos de viviendas
Pavimento laminado de gran resistencia. Rodapié de melamina
blanco con doble junta de goma.

Trasteros
Pavimento de hormigon pulido con acabado de pintura
clorocaucho.

Aparcamiento
- Acabado superficial de hormigon pulido.

- Sefalizacion y numeracion de plazas con pintura sobre
pavimento.

SISTEMAS DE ACONDICIONAMIENTO,
INSTALACIONES Y SERVICIOS

Fontaneria

% RED DE DISTRIBUCION DE FONTANERIA

Instalacion de agua fria y agua caliente sanitaria. Contador
individual y llaves de corte en cada cuarto himedo.

Cuartos de bano

- Bano principal con instalacion de griferia termostatica y barra
para regular la altura con equipo de ducha auxiliar y griferia
monomando cromada en lavamanos.

- Bano secundario con instalacion de griferia termostatica en
banera y griferia monomando cromada en lavamanos.

Viviendas en planta baja y aticos

- Toma de agua exterior con grifo
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INSTALACIONES TERMICAS
Y DE VENTILACION

CALEFACCION, CLIMATIZACION Y ACS

Produccion de calor, frio y ACS

La produccion de calefaccion, refrigeracion y agua caliente
sanitaria se realiza de forma centralizada mediante aerotermia
alimentada eléctricamente.

La aerotermia extrae energia gratuita del aire exterior
proporcionando un ahorro energético en comparacion

con sistemas convencionales y permite ademas generar
refrescamiento en verano.

Suelo radiante / refrescante

La difusion de calor/frio se produce mediante suelo radiante
por agua con distribucion a través de sistema de tuberias sobre
capa de aislamiento térmico inferior para mantener el aporte
de calor.

El sistema de control de temperatura constara de termostato
ambiente situado en el salon.

Ventilacion

La promocion incorpora un sistema individual de ventilacion
mecanica de doble flujo mediante un equipo de ventilacion

con recuperador de calor de altas prestaciones y bajo consumo,
certificado por el Instituto Passivhaus.

El sistema de ventilacion garantiza la calidad del aire interior,
proporcionando una ventilacion eficiente y un caudal 6ptimo de
entrada de aire limpio exterior.

Este sistema de ventilacion mecanica consta de distintas
velocidades para los distintos caudales de aire requeridos segin las
necesidades de la vivienda.

INSTALACIONES ELECTRICAS

Equipos eléctricos principales de vivienda

El cuadro eléctrico principal de la vivienda se encuentra albergado
en un armario de instalaciones oculto y accesible ubicado a la
entrada de la vivienda, donde también se ubican el cuadro general
de telecomunicaciones y los colectores de la calefaccion.

RESIDENCIAL BENEVIVERE

- Lavivienda esta dotada de los servicios eléctricos regulados en el
reglamento electrotécnico de baja tension.

- Preinstalacion eléctrica compatible con sistema de recarga de
vehiculo eléctrico incluyendo bandejas de canalizacion para la
totalidad de las plazas de aparcamiento.

Iluminacion
- Colocacion de luminarias en terrazas..

Dispositivos de maniobra y control
- Videoportero en acceso a urbanizacion y en portales de acceso
a viviendas.

INSTALACIONES DE TELECOMUNICACIONES
Y AUDIOVISUALES

TELECOMUNICACIONES Y AUDIOVISUALES

Antenas y tomas

- Instalacion de antena colectiva. Adaptacion de antena para
television digital terrestre (TDT).

- Tomas de television y canalizacion de teléfono y/o datos en
salon, dormitorios y cocina.

- Toma de fibra Optica en salones.

EQUIPAMIENTOS Y MOBILIARIO
Equipamientos

CUARTOS HUMEDOS / SANITARIOS

Platos de ducha
En cuarto de bano principal. Fabricado en resinas, antideslizante y
con mampara de vidrio de hoja fija y corredera.

Banera

En cuarto de bano secundario con mampara de vidrio de hoja abatible.

Lavabos

Tanto en cuarto de bano principal como en secundario se
incluye mueble suspendido con cajon, lavabo integrado vy griferia
monomando.
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Inodoros
Inodoros de tanque bajo con doble pulsador de porcelana vitrificada
en color blanco en todos los cuartos de bano.

Otros equipamientos
ELECTRODOMESTICOS

- Placa de cocina de induccion

- Columna de horno eléctrico y microondas acabado en inox.

- Fregadero de un seno bajo encimera con grifo monomando.

- Campana extractora integrada en mobiliario o decorativa, segin
ambiente elegido.

- Lavavajillas integrado.

- Frigorifico acabado inox.

- Lavadora.

Mobiliario

Mobiliario de cocina

- Muebles superiores de gran capacidad sin tiradores, acabado
seglin ambiente elegido.

- Unidades inferiores con tiradores ocultos.

- Cajonera con cierre autodeslizante.

- Encimera de cuarzo compacto con acabado seglin ambiente
elegido.

Espejos
Todos los cuartos de bano cuentan con espejo decorativo sobre
paramento vertical

Sistemas de elevacion

Ascensores

- Puertas automaticas deslizantes de acero inoxidable en cabina
y de acceso en portal. En el resto de plantas las puertas van
pintadas y con embocadura metalica incorporada.

- Decoracion interior seglin calidad estandar del fabricante
incorporando espejo y suelo en consonancia con pavimento de
portal de planta baja.

- Acceso directo de ascensores al garaje.

URBANIZACION DE ESPACIOS EXTERIORES

Elementos de cierres y proteccion de urbanizacion

CIERRES DE PARCELA

Muros de urbanizacion de hormigon, con parte superior de malla
electrosoldada.

BARRERAS MOVILES

Puerta de acceso exterior de vehiculos a garaje metélica, corredera de
apertura y cierre automaticos.

Firmes y pavimentos

Pavimentos peatonales

- Caminos de urbanizacion interior, recorridos accesibles de
hormigon impreso.

- Pavimento especifico en zona de parque infantil.

Instalaciones y servicios

Riego
- Playa de piscina con césped natural y riego por aspersion.
- Resto de zonas verdes acabadas en césped artificial.

Alumbrado
Iluminacion exterior regulada por detector crepuscular.

Conserjeria
Incluyendo climatizacion y aseo.

Piscina

- Piscinas exteriores comunitarias de adultos e infantil con
sistema de depuracion de cloracion salina.

- Dispone de instalacion de aseos comunitarios para uso de
piscina y sala comunitaria.

Sala comunitaria
- Acabada en pavimento laminado y pintura plastica lisa de color
a elegir por la direccion facultativa.

- Dispone de climatizacion
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Buzones
Buzones centralizados en garita de conserje en acceso a
urbanizacion para todas las viviendas.

Jardineria

Plantaciones
En urbanizacion comunitaria, alternancia de zonas de césped
natural, césped artificial y arbolado.

Mobiliario urbano

Juegos infantiles
Zona para juegos infantiles compuesta por tobogan, juegos muelle
y columpio balancin 2 plazas.

Otro mobiliario exterior
Bancos en zona recreativa comunitaria exterior.

OPCIONES DE ACABADOS

Las opciones de acabados estaran disponibles en funcion del
grado de avance en la ejecucion de la obra.

Opciones con coste

Carpinteria interior

- Sustitucion de banera por plato de ducha en bano secundario.

- Instalacion de grifo sanitario en bano principal.

- Ejecucion de division mediante paramento de vidrio entre cocina y
salon.

- Ejecucion de division diaffana entre cocina y salon.

Opciones sin coste*

- Posibilidad de elegir entre dos modelos de pavimento laminado.
- Posibilidad de elegir entre dos colores de pintura en paredes.

- Posibilidad de elegir entre dos modelos de cocina.

- Posibilidad de elegir entre dos papeles vinilicos en los banos.

- Posibilidad de elegir entre dos acabados de armarios.

*Todas las opciones sin coste quedan descritas y reflejadas en el
dossier comercial.

RESIDENCIAL BENEVIVERE

CERTIFICACION ENERGETICA

Calificacion Energética de Proyecto - CLASE A

Clase A - en Calificacion Energética del edificio en Emisiones de CO,.
Clase A - en Calificacion Energética del edificio en consumo de
Energia Primaria No Renovable.

Segln la Directiva 2002/91/CE del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 16 de diciembre de 2002, relativa a la eficacia
energética de los edificios se establece la obligacion de poner

a disposicion de los compradores o usuarios de los edificios un
certificado de eficiencia energética. Este certificado debera incluir
informacion objetiva sobre las caracteristicas energéticas de los
edificios de forma que se pueda valorar y comparar su eficiencia
energeética.

iSe trata de un edificio certificado bajo el estandar Passivhaus.
Esta certificacion es un estandar de construccion sostenible que
actualmente es la maxima certificacion energética que puede
obtener un edificio y la referencia lider en eficiencia energética a
nivel internacional.

Que un edificio obtenga el certificado passivhaus significa que
una entidad independiente del promotor, constructor y del equipo
de diseno del edificio lleva a cabo un riguroso control de calidad,
tanto en el diseno como en su correcta puesta en obra.

NOTAS INFORMATIVAS

Control de calidad de estructura, estanqueidad de cubiertas y
fachadas en proyecto, y de ejecucion de obra por organismo de
control técnico homologado.

Poliza de garantia decenal de estabilidad segin ley de ordenacion
de la edificacion.

La Sociedad Promotora se reserva el derecho de efectuar durante
el transcurso de la ejecucion de la obra, las modificaciones
necesarias por exigencias de orden técnico, juridico, comercial o
de aprovisionamiento, sin que ello implique menoscabo en el nivel
global de las calidades.
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Casa Pasiva

[ )enevivere

PROMUEVE:

W\

REEALIA

Oficina de ventas:

C. Gabriela Mistral 55,
Esquina C. Agustina de Aragon, 28342
Valdemoro, Madrid
Tel 637 603 252

Oficina central:
Camino de Santiago, 40, Madrid
Tel.: 913 534 400

Catalogo informativo sin caracter contractual. La informacion contenida podria
ser modificada por la sociedad, que se reserva el derecho de efectuar durante el
transcurso de la obra o una vez finalizada la misma, las modificaciones necesa-
rias por exigencias de orden administrativo, técnico, juridico o comercial, sin que
ello implique alteracion significativa del objeto y sin mermar las calidades de los
materiales. Las infografias son meramente informativas; mobiliario no incluido;
acabados, calidades, colores, aparatos sanitarios y muebles de cocina aproxi-
mados. Fotografias de banco de imagen usadas solo como detalles ilustrativos.
Toda la informacion a la que se refiere el Real Decreto 515/89 de 21 de abril,
sobre proteccion de los consumidores en cuanto a la informacion a suministrar
en la compraventay arrendamiento de viviendas, y demas normativa autonomica
aplicable en la compraventa de viviendas se encuentra a disposicion del piblico
en las oficinas centrales de la vendedora (Camino de Santiago, 40 28050 Madrid).



