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Bienvenida

Bienvenidos a Torre Realia -The Icon-

Parte esencial del Skyline madrilefio y disefiada por el ganador del primer premio

Pritzker de La historia, -Philip Johnson- y su Socio John Burgee. Ubicada en el

Paseo de la Castellana, eje vertebrador del CBD de Madrid, cuenta con una

conexion metropolitana inmejorable. Icono de la arquitectura moderna e ideada

con la idea de romper con el concepto de diseio lineal, se alza como el primer

edificio de oficinas inclinado del mundo. En su visita a la inauguracion del edificio
(1996), el arquitecto estadounidense afirmé:

“Hay que acabar con el angulo recto si no nos queremos morir de aburrimiento...”

Introduccion
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Laureado con el maximo galardén en arquitectura

Inevitablemente hablar de Torre Realia nos conduce hacia los que fueran
probablemente, los arquitectos mas influyentes en el skyline de ciudades
como New York, Philip Johnson y John Burgee. Grandes impulsores de la
arquitectura moderna, tuvieron un gran protagonismo en la comprension y
L3 creacion del skyline de nuevas zonas urbanas. Genio polifacético, Philip
Johnson unio a su faceta de Arquitecto la de Critico, Autor, Historiador y
Director del de departamento de arquitectura del MoMa entre 1932 y
1934. Laureado con el maximo galardén en arquitectura, inauguré en 1979
el primer premio Pritzker de la historia. Mas alla de su entorno, ya que la
gran mayoria de su obra la realizé dentro de Estados Unidos, desarrollo
e imprimioé su huella en el epicentro de Madrid, regaldndonos, con un
diseiio completamente atemporal e innovador, uno de los rascacielos mas
representativos de la capital espaiiola.

Elarquitecto de Torre Realia Philip Cortelyou Johnson (1906 - 2005)
Torre Realia Architect Philip Cortelyou Johnson (1906 - 2005)

o

The first Pritzker Architecture Prize in history

Inevitably, when speaking of the Realia Tower the conversation turns to the
architects, Philip Johnson and John Burgee. They were quite possibly the
architects who had the greatest impact on the skylines of cities such as New
York. Great proponents of modern architecture, they were very influential
in the understanding and creation of the skyline of new urban areas. Philip

Johnson was a multifaceted genius who, along with being an architect, was a
critic, author, historian and the Director of MoMa's Department of Architecture
and Design from 1932-1934. In 1979 he became the very first recipient of

architecture’s highest award, the Pritzker Architecture Prize. Most of his
work was done within the United States, but outside of that environment he

developed and left his footprint in the heart of Madrid. He gave us one of the
most emblematic skyscrapers in Spain’s capital, which boasts a timeless and
innovative design.

Los Iconos son para Siempre
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arquitecto estadounidense en Torre Realia.

“Zauminki” Alexander Rodchenko (1921) & Torre Realia
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Inspiracién Torre Realia \ The Icon Torre Realia \ The Icon Inspiration
Coherente con la apuesta de la arquitectura Consistent with modernist architecture’s use of high
modernista por los materiales nobles y atemporales, quality, timeless materials, Philip Johnson’s inspiration
Philip Johnson se inspira para concebir Torre for the design of Realia Tower came from Russian artist
Realia en la obra realizada por el artista ruso Alexander Rodchenko’s artwork “Zauminki’, done in
Alexander Rodchenko, denominada “Zauminki” 1921. Its concept and purpose was to highlight the
-1921- cuyo concepto y proposito era resaltar los absolute values of geometry and the line in its simplest
valores absolutos de la geometria y la linea en su form, as the central element. The geometry captured in
forma mas simple, como principal protagonista. La the Russian artist's work, with a 15 degree inclination,
geometria plasmada en la obra del artista ruso, con is the same as that used by the American architect to
una inclinacion de 15 , es la misma empleada por el create the Realia Tower.
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Parque Cuarto Depdsito Plaza Castilla Cuzco IV C81

Torre Bankia Bernabéu Torre Europa
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Increible Torre, Localizacion Excelente

Outstanding Tower
xcellent Location

C77 | Torre Picasso

Plaza Espana

Torre Realia \ The Icon se alza en
un punto neuralgico de la Capital

Destacar el disefio iconico de Torre Realia o
su historia resulta incuestionable, pero no
podemos pasar por alto otra de sus grandes
virtudes, la excelente centralidad con la que
cuenta. Situada en pleno Paseo de la Castellana
-eje vertebrador del area financiera-, cuenta en
su puerta con el Hub de Transportes Plaza de
Castilla y el Parque Cuarto Depadsito.

TORRE REALIA \ Thelcon
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Una Red de Conexiones Inmejorable

Torre Realia cuenta con una ubicacion privilegiada dentro
del Paseo de la Castellana, ya que auna la flexibilidad
del transporte publico del Hub de Plaza Castilla, con la
conexion inmediata a las principales vias rapidas de la
ciudad. ELNodo ferroviario de Chamartin, a 5 minutos, y el
Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas, a 15 minutos,
garantizan unas inmejorables conexiones nacionales e
internacionales a Torre Realia.

®

A Superlative Connection Network

Realia Tower has a privileged location on the Paseo de la
Castellana, as it combines the flexibility of the Plaza de
Castilla Transportation Hub with a fast connection to the
city's major express roads. The Chamartin railway station,
just 5 minutes away, and the Adolfo Sudrez Madrid-
Barajas airport, 15 minutes away, guarantee unbeatable
national and international connections to Realia Tower.
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Transport Hub
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TORRE REANALIA Intercam. PL. Castilla .
The Icon Plaza Castilla Hub

Cercanias Autobus @
Local Train Bus

The Icon

Fourth Reservoir Park

Parque Cuarto Depdsito . Estadio Santiago Bernabeu @ Metro

Parques
Parks

- 3 Lineas de Metro y 22
Lineas de Autobuses, a menos
de 50 metros y parada de Taxi
frente a la Torre.

- Conectada con las vias
rapidas de acceso y salida de
la ciudad. (A-1, A-2, A-6, M-11
y M-30)

Comunicaciones
Communications

- 3 underground lines and 22
bus lines less than 50 meters
away and taxi stop in front of
the tower.

- Connected with fast-access
roads in and out of the city.
(A-1, A-2, A-6, M-11 y M-30)

Stgo. Bernabeu Stadium Underground

@ Museos ® Restaurantes

Museums Restaurants

AIRPORT Terminal 4 - 15’ T1,T2,T3
LOCAL TRAIN Chamartin - C1, C2, C3, C4, C7,C8,
METRO Plaza Castilla - L1, L9, L10

HIGH SPEED TRAIN Ave Atocha - 20’ Ave Chamartin - 5'

BUS 5,27, 42, 49, 66, 67,70, 107, 124, 129, 134,
135, 147,149,173, 174,175, 176,177,178,
N23, N24

A-1,A-2, A-6, M-11, M-30

Parada de taxi en el acceso a la torre
Taxi stop at the entrance of the tower

<> ()
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Un enclave privilegiado en la hermosa
ciudad de Madrid

Uno de los mejores emplazamientos en la hermosa
ciudad de Madrid. Atan sdlo unos minutos caminando,
en el Paseo de la Castellana, nos encontramos con
una gran variedad de tiendas para ir de compras,
una amplia gama de restaurantes para los amantes
de la gastronomia mas sofisticada, bistrés y pubs,
donde tomar una taza de café o una copa afterwork,
o el fantastico Parque Cuarto Depésito situado a tan
s6lo 20m desde Torre Realia, por donde caminar y
desconectar del ajetreo de la ciudad.

\ Estilo de Vida
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Un Oasis Verde a tan solo 20 metros de distancia

A Green Oasis
Right 20m Away

Torre Realia | The Icon es un valor
Healthy

Promover las bondades de:una vida sana y
equilibrada es esencial, por ello la importancia
de contar con el Parque Cuarto Depésito, con una
extension de' mas ‘de 45.000 metros cuadrados,
a tan solo 20 metros de Torre Realia. El Parque
supone un oasis de paz: unico en el 'Paseo de
la Castellana. Un  lugar, donde reequilibrar
las emociones y aumentar la“motivacion.y las
posibilidades de relacion entre los usuarios.

Torre Realia ' The Icon stands for a
Healthy Lifestyle

Promoting the benefits of a healthy, balanced life is
essential. This'is why it is so important-to have the
Cuarto Depésito Park, which covers over 45,000
square. meters, just 20 meters from Realia Tower.
The park represents a unique oasis of peace on
the Paseo de la Castellana. A place to re-balance
emotions and increase motivation and possibilities
of user interaction..
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03\The Park

Los usuarios de la Torre podran participar
en actividades deportivas de todo tipo

Los usuarios de la Torre podran participar en actividades
fisicas de todo tipo, como natacion, cross-fit, pilates,
yoga, padel, etc., utilizando las instalaciones deportivas
del entorno inmediato, la sala fitness del propio edificio
o el Parque Cuarto Deposito. Y para facilitar la vuelta al
trabajo tras la practica de la actividad fisica, nada mas
comodo que utilizar los vestuarios con duchas de Torre
Realia.

\ Parque Cuarto Depésito
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Innovacién Constructiva

La construccion de Torre Realia fue llevada a
cabo por uno de los estudios de ingenieria mas
prestigiosos a nivel mundial, Leslie Robertson
& Associates (LERA). Esta oficina, dedicada
practicamente en exclusiva al disefio estructural de
edificios singulares, realizo las “Torres Gemelas”
de Nueva York, el Banco de China de Hong Kong o
Lla Torre Picasso de Madrid.

Para hacer frente a este reto arquitecténico se
disefid una estructura conformada por un nucleo
de hormigon armado vertical capaz de soportar
35.000 toneladas, que alberga los ascensores,
las escaleras y los sistemas de ventilacion. Por
otro lado, se emplearon elementos triangulares
perimetrales que dan rigidez a la estructura y
evitan deformaciones; de ahi las cruces en las
fachadas laterales y la vertical remarcada que
divide las fachadas principales. Por Gltimo se
utilizé una solucién Unica para contrapesar el
edificio, consistente en unos tensores de acero de
alta resistencia que unen su parte alta con un dado
de hormigdn subterraneo de 60 x 10 x 10 metros y
de 14.400 toneladas, situado en el lado opuesto a
la inclinacion.

Todas estas soluciones estructurales confirman la
brillantez, la innovacion constructiva y la solvencia
técnica que se han utilizado en el desarrollo del
primer rascacielos inclinado del mundo.

TORRE REALIA \ Thelcon

Constructive Innovation

Construction of Realia Tower was executed by one
of the most prestigious engineering studios in the
world, Leslie Robertson & Associates (LERA). This
firm, dedicated almost exclusively to the structural
design of singular buildings, did New York’'s Twin
Towers, the Bank of China in Hong Kong and the To-
rre Picasso in Madrid.

To tackle this architectural challenge they designed
a structure consisting of a vertical reinforced con-
crete core able to support 35,000 tons, which hou-
ses the lifts, the stairs and the ventilation systems.
On the other hand, triangular perimeter elements
were used that give the structure rigidity and avoid
deformations; this is the reason for the crosses on
the lateral fagades and the emphasized vertical ele-
ment dividing the main facades. Finally, a unique
solution was used to provide the building coun-
terweight. There are high-resistance steel struts
that connect the upper part of the building with an
underground concrete block measuring 60 x 10 x
10 meters and weighing 14,400 tons, located on the
opposite side of the inclination.

All of these structural solutions serve to demons-
trate the brilliance, constructive innovation and te-
chnical solvency used in the execution of the first
leaning skyscraper in the world.
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\ El Lobby

TORRE REALIA \ Thelcon

Excepcional Lobby

El excepcional lobby de Torre Realia conforma
un espacio extraordinario y de gran amplitud,
marcado por la huella de Philip Johnson. Cuenta
con dos accesos principales en triple altura,
por el Paseo de la Castellana 216. Acabado en
marmoles y granitos, acoge la recepcion de la
Torre, con uno de los sistemas de control de
accesos mas vanguardistas del mercado. Ocho
ascensores de alta velocidad, con acabados
nobles en acero inoxidable, marmol y madera
de palosanto, facilitan el acceso a todas las
plantas con gran rapidez, gracias a su sistema
de preasignacion de llamada, integrado con el
control de accesos del edificio, y a su distribucion
en dos baterias distintas. La primera da servicio
a las trece primeras plantas y la segunda
conecta directamente la planta baja con las once
Gltimas plantas. Ademas, Torre Realia cuenta
con dos montacargas (uno por cada bateria) con
acceso directo a todas las plantas del edificio,
que facilitan tanto los trabajos de implantacion
de nuevas empresas como la circulacion de
mercancias Yy operarios de mantenimiento del
edificio, evitando interferencias con la circulacion
de usuarios.

23
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Espacio para el Talento

Uno de los objetivos de cualquier empresa es
generar entornos de productividad y eficiencia.
En esta linea, las nuevas tendencias de disefio
de oficinas flexibles pretenden proporcionar
espacios luminosos y dindmicos donde aflore el
talento.

Space for talent

One of every company'’s ideals is for its employees
to achieve their highest level of productivity at
their jobs. New trends in flexible office design are
intended to provide luminous, dynamic spaces
where talent flourishes.

TORRE REALIA \ Thelcon

27
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\ Especificaciones

—© Altura Libre

Free Height
397 cm

7 Falso Techo

Ceiling
287 cm

@5 Suelo Técnico
Raised - Access Floor
13 cm

§>I<§ Climatizacion

— . .
= Telecomunicaciones

@ Control y Seguridad

El sistema de climatizacién de Torre
Realia, a semejanza del de los grandes
rascacielos norteamericanos, es “todo
aire” con funcionamiento free-cooling
por cada media planta.

Este sistema garantiza una renovacion
de hasta el 100% del aire, lo que redunda
en una inmejorable calidad del mismo y
en un elevado ahorro energético.

’

& Iluminacion

N

La fachada de muro cortina de Torre
Realia, la elevada altura libre de suelo a
techo, la situacién central de su ndcleo de
comunicaciones y la ausencia de pilares
en planta, proporcionan un excelente
aprovechamiento de la luz natural.

TorreRealiaestadotadaconunacompleta
red vertical de telecomunicaciones (fibra
optica, coaxiales y pares de cobre),
facilitando la contratacion inmediata de
cualquier servicio de esta naturaleza con
cualquier operador del mercado, pues
todos ellos disponen de conexion a sus
redes de fibra optica desde el edificio.

Por otra parte, Torre Realia cuenta
con una excelente cobertura de
telefonia movil, garantizada mediante
una infraestructura de repetidores
compartida por todos los operadores.

Torre Realia dispone de un servicio
de vigilancia de 24h, gestionado por
personal especializado que opera
el circuito cerrado de television, los
detectores volumétricos y los contactos
magnéticos en perimetro.

Adicionalmente el edificio cuenta
con sistema de deteccién, sistema
de extincion por rociadores y vias de
evacuacion “especialmente protegidas”
(E1180).

Este conjunto de seguridad activa y
proteccion pasiva se administra gracias
a un building management sistem (BMS)
en un puesto permanente de control,
desde donde también se gestionan
el resto de instalaciones del edificio,
procesando mas de 40.000 registros

’é,? Instalacion Eléctrica

- A
v scensores

® Aparcamiento

La dotacion eléctrica de Torre Realia
responde a las demandas de potencia
mas exigentes de sus inquilinos, y la
disponibilidad de suelo técnico en todas
las plantas facilita una implantacién
flexible de las oficinas.

Ademas, el edificio dispone de
acometida de emergencia mediante
grupo electrégeno (GE), garantizando su
funcionamiento en caso de interrupcién
prolongada del suministro.

Ocho ascensores de alta velocidad, con
acabados nobles en acero inoxidable,
marmol y madera de palosanto, facilitan
el acceso a todas las plantas con
gran rapidez, gracias a su sistema de
preasignacion de llamada, integrado con
el control de accesos del edificio, y a su
distribucion en dos baterias distintas.

Adicionalmente, Torre Realia cuenta con
dos montacargas (uno por cada bateria)
con acceso directo a todas las plantas
del edificio.

Las tres plantas bajo rasante de Torre
Realia acogen un aparcamiento con una
dotacion de 351 plazas que incluyen
Ecoplazas para carga de vehiculos
eléctricos, y car park interior para
bicicletas con vigilancia 24h.

El car park se configura con dos
accesos independientes de entrada y
dos de salida para favorecer el flujo de
vehiculos, destacando la posibilidad de
acceso directo desde el tunel del Paseo
de la Castellana.

\ Servicios

Torre Realia proporciona una amplia gama de
servicios a sus ocupantes, pensados no sdlo para
el 6ptimo funcionamiento de las empresas, sino
también para el bienestar de las personas y el
respeto al medioambiente:

@ Control de Acceso 24H

== M jeria Int
WZJ ensajeria Interna

Muelle Carga y Descarga
Jla

(’\ Gestion de Residuos
R

TORRE REALIA \ Thelcon

Carga Vehiculos Eléctricos

Sala Fitness

Vestuarios con Duchas

&)@ &

Car park Interior Bicicletas

E
.)))

31
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El acceso a las plantas se realiza mediante ocho
ascensores, aunque debido a la inclinacién del edificio,
cuatro de ellos solo llegan hasta la planta 13. Esta
caracteristica, la inclinacién, hace que cada una de las
plantas sea distinta a las demas, ya que los limites del
espacio se van “desplazando” respecto al nucleo central
de ascensores.
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\ Nucleo Flexible

Las oficinas y sus instalaciones (bloques de aseos,
cuadros eléctricos, climatizadores, etc. ) estan pensadas
para su utilizacion en planta completa o por semiplantas.

SBATOTAL: 28.424 M?

Ascensor
Elevator

Level

MEP Floor

24
23
22

02
01

Mezzanine

Ground Floor

Superficie de Oficinas

Montacargas
Freight Elevator

GLA (M?)

1179,60
118770
118770
1173,30
1184,80
1183,30
1183,10
1182,70
1130,00
1138,40
1150,50
1151,50
1148,90
1152,30
1148,00
1148,30
1148,30
1143,90
1144,20
1136,80
1135,80
1135,40
1132,40
1134,80
306,44

37522

Office Surfaces

Construccion
Altura

Plantas de Ofic|
Superficie

TORRE REALIA \ Thelcon

1996
14m
inas 24
28.424 sgm

Plazas de Car park 351
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The offices and their installations (blocks of sanitary
facilities, electrical panels, air conditioners, etc.) are
designed to be used by the full floor or by half floor.
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Ejemplo Implantacion Maxima Ocupacion

1Persona x 8 m?
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©

Disefada para respetar el entorno

La conservacion y proteccion del medio
ambiente se ha convertido en uno de los
temas que mas preocupan a la sociedad

hoy en dia. Tanto el disefio de Torre

Realia, adelantado a su tiempo, como las
actuaciones de renovacion y las medidas de
gestion adoptadas en el edificio, contribuyen
alrespeto de su entorno.

Sostenibilidad
«w | Sustaimability

%)

Eficiencia Energética

El diseiio de la envolvente del edificio,

los sistemas de climatizacion altamente
eficientes, y la iluminacion led, permiten
reducciones en el consumo de energia del
40% respecto a un edificio convencional de
uso similar.

Q\
&

Gestidn de Residuos

Elrespeto al medio ambiente es
uno de nuestros compromisos,
por eso disponemos de un
sistema de gestion de residuos
que permite altos niveles

de reutilizacion, reciclaje y
destruccion responsable de los
mismos.

©

Eficiencia en Gestién y Uso de Agua

Algunas de las tecnologias empleadas

en Torre Realia, como la incorporacién de
aireadores en griferias y regulacion de
fluxores en sanitarios, la instalacion de riego
por goteo y el sistema de tratamiento de las
torres de refrigeracion, consiguen importantes
ahorros en el consumo del agua.

Ao

Transporte Sostenible

La excelente oferta de transporte
publico, la posibilidad de

recarga de coches eléctricos y

el aparcamiento interior vigilado
para bicicletas, crean una red

de transportes sostenibles

que garantizan la accesibilidad

y la disminucién del impacto
ambiental.

TORRE REALIA \ Thelcon

s

Salud y Bienestar

Torre Realia dispone de Certificado de
Calidad del Aire con una puntuacion
sobresaliente (9,3/10) y de Certificado

de Edificio Seguro y Saludable, con

una calificacién de excelente (91/100),

que acredita las buenas practicas en la
explotacion del edificio, referidas a la salud,
seguridad y bienestar de las personas.

37
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Solidez y Estabilidad

El Grupo REALIA con mas de 30 aiios de experiencia, tiene como objeto
social promover, gestionar y explotar toda clase de bienes inmuebles. Entre
sus areas de actividad destacan “Patrimonio”, consistente en el desarrollo
y explotacion en arrendamiento de Oficinas y Centros Comerciales, y
“Promocion” dedicada al desarrollo y venta de viviendas, asi como a la
gestion urbanistica de suelo.

Los accionistas mayoritarios de REALIA, compaiiia cotizada en bolsa, son
FCC e Inversora Carso, dos grupos de gran solvencia y prestigio, que nos
garantizan afrontar con solidez y estabilidad los retos actuales del mercado.

Desde REALIA, gestionamos actualmente mas de 400.000 m2 en
alquiler, localizados en enclaves estratégicos de los distritos de negocio
de las principales ciudades espaiiolas. Pero mas alla de lo cuantitativo,
nos sentimos orgullosos de la calidad de nuestros arrendatarios y
colaboradores, y de las relaciones duraderas en el tiempo que mantenemos
con la mayoria de ellos, verdadera recompensa de nuestro quehacer diario.
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